TERITORIJOS PRIE KELIO A16 MARIJAMPOLE — VILNIUS, VILNIAUS G. 1, PRIENUOSE (UNIKALUS NR. 4400-
2536-1275), DEALIOJO PLANO KOREGAVIMAS

AISKINAMASIS RASTAS
BENDRIEJI DUOMENYS
Detaliojo plano koregavimas rengiamas vadovaujantis:
e Teritorijy planavimo jstatymas;
e Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés;
e (Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti;
e Lietuvos Respublikos Elektros energetikos istatymu;
e Elektros linijy apsaugos ir Gamtiniy dujy skirstomyjy dujotiekiy apsaugos taisyklémis;
e Saugomy teritorijy jstatymas;
e Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymas;
e Nemuno kilpy regioninio parko apsaugos reglamentu ir planavimo schema;

e Visuomene¢s informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy plana-
vimo nuostatais, patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugsé¢jo 18 d. nutarimu
Nr. 1079 (2013 m. gruodzio 18 d. nutarimo Nr. 1267 redakcija);

e Taip pat kitais Lietuvos Respublikos jstatymais, Vyriausybés nutarimais, taisyklémis ir kitais te-
ritorijy planavimg reglamentuojanc¢iais norminiais dokumentais. Teritorijy planavimo salygos
detaliajam planui rengti.

Detaliojo plano koregavimas rengiamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalimi, kurioje nurodoma, kad detaliuosiuose planuose (arba
vietovés lygmens bendruosiuose planuose, kuriuose nustatomas detaliyjy plany teritorijos
naudojimo reglamentas) nustatyta statiniy statybos zona, statybos riba ir statybos linija,
inZinerinei ir socialinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy ribos,
konkretus pastaty ir viesyjy erdviy iSdéstymas nekeiCiant uzstatymo tipo ir nemazinant Siy
erdviy ploto, automobiliy stov¢jimo viety iSdéstymas, apzeldinama teritorijos dalis,
planuojamos teritorijos apriipinimo inZzineriniais tinklais btdai ir susisiekimo komunikacijy
iSdéstymo principai, joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis gali biiti koreguojami Siuos
teritorijy planavimo dokumentus tvirtinancio subjekto sprendimu, jeigu tai nepazeidzia jstatymy
ir kity teisés akty reikalavimy, aukStesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy
planavimo dokumento sprendiniy ir nesikei¢ia nustatytos pasekmés ar poveikis aplinkai. Prie§
tai Siam kompleksinio teritorijy planavimo dokumento koregavimui turi rastu pritarti visi Zemeés
sklypo valdytojai ir naudotojai bei Teritorijy planavimo komisija. Informacija visuomenei apie
Sioje dalyje nurodyta kompleksinio teritorijy planavimo dokumento koregavima skelbiama
Vyriausybés nustatyta supaprastinta teritorijy planavimo dokumenty vies§inimo procediiry tvarka

planavimo organizatoriaus interneto svetainéje ir Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
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dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés priezitros informacinéje
sistemoje.
KOREGAVIMO TIKSLAI IR APRASYMAS
Teritoriju planavimo dokumento pavadinimas: Teritorijos prie kelio A16 Marijampolé — Vil-
nius, Vilniaus g. 1, Prienuose (unikalus nr. 4400-2536-1275), detaliojo plano koregavimas.

Detaliojo plano tikslai:
1. Koreguoti nustatytg statiniy statybos zong ir riba;
2. Koreguoti konkrety pastaty ir vieSyjy erdviy iSdéstyma, nekeiciant uzstatymo tipo;
3. Koreguoti automobiliy stovéjimo viety iSdéstyma;

4. Koreguoti apzeldinama teritorijos dalj.

Sie koreguojami tikslai atsispindi tik pagrindiniame bréZinyje.

Detaliojo plano organizatorius: Prieny savivaldybés administracijos direktorius,

Laisvés a. 12, LT-59126, tel. (8 319) 61 149, el.p. administracija@prienai.lt

Planavimo iniciatorius: UAB ,,BALTISCHES HAUS*

Detaliojo plano rengéjas: architektas Valdas Naumaviius, Vytauto g. 34A, II aukstas,
Marijampole, tel.8 686 83370, el. pastas: valdo272(@gmail.com.

Planuojamam zemés sklypui taikomi galiojanciy atitinkamo lygmens teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniai: Prieny miesto teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Prieny savivaldybés tary-
bos 2010-01-28 sprendimu Nr. T3-24 ,,D¢l Prieny miesto teritorijos bendrojo plano patvirtinimo* .

Vadovaujantis Prieny miesto teritorijos bendruoju planu, koreguojamoje teritorijoje paZyméta
visuomeninis ir komercinis miesto centras bei numatyta didziyjy prekybos centry/turgavieciy teritorijos.
Koreguojamas detalusis planas registruotas teritorijy planavimo dokumenty registre Nr.
000693000624; jregistravimo data 2012 09 19. TDP pavadinimas: Teritorijos prie kelio A16 Marijam-
polé-Vilnius ir Zemés sklypai: Vilniaus g. 1B (kad. Nr. 6943/0017:210), Vilniaus g. 1C (kad. Nr.
6943/0017:209), Vilniaus g. 1 (kad. Nr. 6943/0017:69), Vilniaus g. 1A (kad. Nr. 6943/0017:207), Vil-
niaus g. 3B (kad. Nr. 6943/0017:208), Vilniaus g. 6 (kad. Nr. 6943/0017:156), detalusis planas.
Koreguojama dalis patvirtinto detaliojo plano, tai Vilniaus g. 1, Prienuose (1,0205 ha plotas ).
Detaliojo plano sprendiniy koregavimas nepazeidzia, nesuvarzo teisés aktuose garantuojamy ir

saugomy tre¢iyjy asmeny teisiy ir teis€ty interesy.

PAGRINDINIAI TDP SPRENDINIAI

Privalomieji teritorijos naudojimo reikalavimai islieka nepakite:

Planuojama teritorija: 1,0205 ha plotas.
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Pastaty aukstis — 8,5 m nuo statiniy statybos zonos zemes pavirsiaus vidutinés altitudés iki pa-
staty stogo kraigo ar jy konstrukcijos auksciausio tasko. Altitudé - 64 m.

Teritorijos naudojimo — Komercinés paskirties objekty teritorijos (K1), Atitinka Prieny bendro-
jo plano sprendinius.

UZstatymo tipas — atskirai stovintys pastatai (ap). Pagal Prieny miesto Bendrojo plano sprendi-
nius ir Teritorijy planavimo normas (patv. LR aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-8, 2014-01-02).

UZstatymo tankis — 25 %

UZstatymo intensyvumas - nustatytas atsizvelgiant j Prieny Bendrojo plano sprendinius: 0,25.

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy plotas - 15% - remiantis Priklausomyjy Zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos aprasas ( LR aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-694, 2007-12-21) priedu. Pla-
nuojamoje teritorijoje saugotiny zeldiniy néra.

*Susisiekimas. JvaZiavimas  sklypa (iSvaZiavimas i§ sklypo) planuojamas i$ pietinés ir Siaurinés
pusiy. Siuos jvaziavimus j sklypus naudotojai jsirengs savo léSomis pagal parengtus techninius dar-
bo projektus.

*Architektiiriniams, urbanistiniams sprendiniams teritorijoje iSlieka ankstesnio detaliojo

plano aukstingumo reikalavimai iki 8,5 metry aukscio.
Ivaziavimas ] teritorija numatomas pietiné€je sklypo dalyje.

Gaisriné sauga. Vadovaujantis 2013-12-31 VRM direktoriaus jsakymu Nr. D1-995/1-312
artimiausia upé¢ ~400 metry (~2 min. kelio). Tarp uzstatymo riby numatytas didesnis kaip 12 metry
atstumas — galima projektuoti statinius panaudojant I , II ir III grupés atsparumo ugniai laipsnio
konstrukcijas (medziagas). Nesudétingus statinius statyti galima tik iSlaikant prieSgaisrinius atstumus.
Greta sklypo praeina vandentiekio trasa, nuo kurio planuojamas pajungti ir jrengti hidrantas (plane
pazymetas GH).

*Kietuju atlieku Salinimas. Prieny savivaldybéje yra konteineriné riisiuojam atlieky surinkimo sistema.
Tai palankiausia sistema, surenkamos atliekos vezamos ] Siuolaikiska Prieny riiSiavimo centra.
*InZineriné infrastruktiira:

*Elektros: Elektros pasijungimas pastatams pagal naujai iSduodamas technines prisijungimo salygas.
Naujai numatomoms statyboms reikalingas apie 150 kW elektros poreikis. Per sklypa praeina 10 kV
pozeminé linija, nuo kurios galima pasijungti, pastatyti transformatoring, reikalui esant jregistruotas
servitutas elektros linijos rekonstrukcijai/iSkélimui.

*Vandens poreikiui patenkinti pasijungimas 1§ miesto centralizuoty tinkly. Praeina greta sklypo. Nuo
kuriy ir jungiamés, gavus techninio projekto metu technines salygas.

*Buitinés ir lietaus nuotekos ] miesto centralizuotus tinklus. Praeina greta sklypo. Prie kuriy ir

jungiameés, gavus techninio projekto metu technines salygas.
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*RySiu Planuojamoje teritorijoje ir greta jos yra rySiy kabeliai. Gavus technines sglygas yra galimybé
prisijungti.

*Teritorijos apsaugos svarbiausios kryptys: Koreguojamo plano sprendiniai nenumato papildomy

apribojimy gretimuose zemés sklypuose. Ukiné veikla planuojamoje teritorijoje reguliuojama Aplinkos
apsaugos jstatymais ir higienos normomis. Statiniy statyba neturés neigiamo poveikio aplinkai bei
gretimybéms, turés ilgalaikj teigiama poveik] estetiniam vaizdui. Pastacius pastatus (prekybos centras),
susitvarkys ir aplinka — Zeldynai, gatvé, Saligatviai, medeliai, apSvietimas, maZosios architektiiros
elementai.

Saugi asmeny gyvenamoji aplinka uZztikrinama Siomis priemonémis:

- jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés, triukSmo, vibracijos, kity kenksmingy
fizikiniy veiksniy ribojimas;

- sveikatai kenksmingy atlieky likvidavimas;

- teritorijos apzeldinimas alergijos nesukeliancia ir toksinio poveikio sveikatai neturincia
augalija;

- tinkamy higienos salygy ir rezimo gyvenamojoje teritorijoje bei pastatuose sudarymas;

- natiiralus ir dirbtinis patalpy ir teritorijy apSvietimas;

- patalpy tinkamas mikroklimatas ir grynas oras.

Naujai statomi pastatai neturés neigiamos jtakos gretimuose sklypuose esanciy statiniy
insoliacijai. AukStingumas iSlieka 8,5 metro ir toli atitraukti nuo gyvenamuyjy pastaty. Nuo planuojamy
uzstatymo zony iSlaikomi norminiai atstumai. TriukSmo padidéjimas teritorijoje galimas tik statybos
metu, nuo veikian¢iy mechanizmy ir automobiliy eksploatacijos metu. Poveikis aplinkai ir treciyjy
asmeny interesams nenumatomas. Statybos metu teritorija aptveriama nuo pasaliniy, kad nejvykty
nelaimingy atsitikimy. Darbai rekomenduojami vykdyti darbo dienomis 8-17 val., triukSmo lygis neturi
virSyti HN 33:2011 “Triuk$mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties patalpose ir
juy aplinkoje”. Rengiant statiniy TDP, vadovautis Statybos techniniais reglamentais ir higienos
normomis. Statybai ir apdailai naudojamos medziagos turi turéti LR Sveikatos apsaugos ministerijos
iSduotus atitikties sertifikatus.

TriukSmo Saltiniai Siame sklype:

-§ildymo védinimo ir kondicionavimo iSoriniai blokai, kurie bus montuojami ant stogo;

- autotransportas, prekybos centro darbo metu;

- prekiy atveZimas.

Triuk§mo modeliavimas buvo atliktas detaliojo plano metu. TriukSmo vertés apskaiciuotos
atskirai transporto ir stacionariy Saltiniy generuojamam triukSmui. Esamas triukSmo lygis nuo kelio yra

didesnis negu nuo planuojamos veiklos. Prekybos centro pastatas apsaugos gyvenamuosius nuo kelio
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skleidziamo triukSmo. Apskaiciuotas triukSmo lygis ties sklypo ribomis nevirSija 55dBA ir atitinka
gyvenamosios aplinkos ribing triukSmo verte nakties metu.

Oro tarSaly modeliavimas buvo taip pat atliktas detaliojo plano metu ir paskaiciuota kad
transporto formuojama oro tarSa nevirSija ribiniy verciy, didesné tarSa prie gatvés ir kelio Marijampole-
Vilnius.

Automobiliy parkavimo aiksteliy tarSalai bus nuvedami i projektuojamag valymo irengini su
naftos gaudykle.

Atstumas nuo automobiliy parkavimo aiksteliy iki artimiausio gyvenamojo namo langy pietry¢iuose
(Vilniaus g. 3) yra 11,63 metr§ atstumu. AikSteliy dydziai numatomi iki 50 automobiliy, nuo kuriy
18laikomi minimalis 10 metry atstumai.

ISvada: Kadangi sklypo uzstatymo tankumas (25%) ir intensyvumas (25%) nedidinami —
papildomy priemoniy aplinkai ir zmoniy sveikatai netaikome.

Atsizvelgiant | Nemuno kilpy regioninio parko schemg (2015-02-27 ) pagal zonavima
planuojama teritorija patenka j kitos paskirties Zemeés kraStovaizdzio tvarkymo zong: komunikacinés-
inzinerings paskirties zemés krastovaizdzio tvarkymo zony grupéje — ekstensyviai technogenizuotos
aplinkos (Ntn). Vadovautis pagrindinémis nuostatomis, kuriomis vadovaujamasi formuojant
gyvenamyjy vietoviy ir infrastruktiiros plétros politikg Regioniniame parke.

Gretimybése pavojingy objekty, turinciy poveikj planuojamai aplinkai, gyventojy sveikatai ir
koreguojamo TPD sprendiniams néra.

Sioje TPD korektiiroje islicka nepakite naudojamos specialiosios Zemés ir migko naudojimo
salygos:

Valstybiniuose parkuose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos (V skyrius, dvideSimt
treciasis skirsnis);

Pavir§iniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salgyos (VI, aStunasis skirsnis);

PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonose taikomos specialiosios zemés naudojimo saglygos
(VI septintasis skisnis);

Naftos ir naftos produkty irenginiy apsaugos zonos (III skyrius, aStuntasis skirsnis);

Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos (III
skyrius, ketvirtasis skirsnis);

Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos

specialiosios zemés naudojimo salygos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Rengiant techninius darbo projektus (TDP) galima:

- tikslinti jvaziavimo vieta i sklypa;
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- numatyti konteineriy pastatymo vieta;
- mazinti atstumus iki sklypo ribos, tik turint gretimo sklypo savininko sutikimg ir atsizvelgiant j
numatomy statyti pastaty naudojamy konstrukcijy atsparuma ugniai.
- medzius Salinti tik TDP metu jvertinus jy biukle ir suderinus su savivaldybes ekologu.
Planuojamoje teritorijoje inzineriniy tinkly apribojimai, jy plotai tikslinami ar nustatomi tik
inzinerinius tinklus paklojus ar pertvarkius. Sklypo plano konfigtiracija ir koordinatés islieka nepakite.
Koreguojamo detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja patvirtintiems teritorijy planavimo

dokumentams.

DETALIOJO PLANO DERINIMAS IR TVIRTINIMAS

Prie§ teikiant tvirtinti, detaliojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai turi biti
supaprastinta tvarka apsvarstyti su visuomene ir kompleksiskai suderinti Prieny nuolatingje statybos
komisijoje. Véliau patikrinti valstybing teritorijy planavimo priezilra atlickancioje institucijoje —
VTPSI. Tikrinimo rezultatas yra patikrinimo aktas. Gavus patikrinimo aktg su iSvada ,,pritariama
teikimui tvirtinti” galima detalyjj plang tvirtinti Preiny savivaldybés administracijoje.

Gincus, kilusius tarp planavimo salygas iSdavusiy institucijy ir (ar) planavimo organizatoriaus,
taip pat derinimo ir svarstymo procediiros metu kilusius ginCus nagring¢ja ir sprendimus priima teritorijy

planavimo valstybing priezitirg atlieckancios institucijos.

Parengé:
Teritorijy planavimo vadovas V. Naumavicius
A 1662
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