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1. BENDRI DUOMENYS

Balbieriskio miestelio bendrojo plano keitimas rengiamas vadovaujantis:

. 2024 m. geguzés 30 d. Prieny rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T3-162 ,,Dél
Balbieriskio miestelio bendrojo plano keitimo*;

. 2024 m. birzelio 12 d. Prieny rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu
Nr. A3-402 patvirtinta BalbieriSkio miestelio bendrojo plano keitimo planavimo darby
programa;

o Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy
planavimo nuostatais, patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugs¢jo 18
d. nutarimu Nr. 1079 (aktualia redakcija);

o Lietuvos Respublikos bendruoju planu, patvirtintu Lietuvos Respublikos Seimo
2021 m. rugséjo 29 d. Nr. 789;

o Pakoreguoto Prieny rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimu, patvirtintu
2023-03-09 Prieny raj. sav. tarybos sprendimu Nr. T3-58, T00088928;

o Prieny rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimu, patvirtintu 2018-11-29
Prieny raj. sav. tarybos sprendimu Nr. T3-282, T00082771;

o Prieny rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu, patvirtintu 2012-02-29 Prieny raj. sav.
tarybos sprendimu Nr. T3-65, T00031325;

o Kitais Lietuvos Respublikos jstatymais, Vyriausybés nutarimais, ministerijy jsakymais ir

kitais teises aktais, daranciais jtakg bendryjy plany sprendiniams.

TPD numeris — K-VT-69-24-457.
BP lygmuo - vietoves.
Planuojama teritorija - apie 331,45 ha, kurig sudaro Balbieriskio miestelio teritorija (pagal

miestelio registruotas ribas). TPDRIS sistemoje jvesta planuojama teritorija yra apie 350,19 ha

1.1. INFORMACIJA APIE PLANAVIMO ORGANIZATORIY

Planavimo organizatorius — Prieny rajono savivaldybés administracijos direktorius, Laisvés aikste

12, LT-59126 Prienai, tel.: +370 319 61102, el. pastas: savivaldybe@prienai.lt

1.2. INFORMACIJA APIE BENDROJO PLANO RENGEJA
Plano reng¢jas — UAB “Kauno planas®, Kestucio 66A, LT-44304 Kaunas, tel. +370 37 220146, el.
pastas info@kaunoplanas.lt
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1.3. BENDROJO PLANO KEITIMO TIKSLAI

Balbieriskio miestelio bendrojo plano keitimas atlickamas pagal planavimo darby programoje

numatytus tikslus ir uzdavinius.

Keitimo tikslai:

1. sudaryti salygas darniai teritorijos raidai, nuosekliai erdvinés ir funkcinés integracijos
politikai jgyvendinti, teritorijy sanglaudai;

2. nustatyti gyvenamuyjy teritorijy, inZinerinés ir socialinés infrastrukturos, kity socialines,
ekonominés veiklos sri¢iy vystymo ir jgyvendinimo gaires, numatyti plétrai reikalingas teritorijas;

3. jvertinti BalbieriSkio miestelio teritorijos architekttros, aplinkosaugos, visuomenés
sveikatos saugos, gamtos apsaugos, paveldosaugos reikalavimus, kuriant sveika, saugia, darnig
gyvenamajg aplinkg ir visavertes gyvenimo salygas;

4. sudaryti sglygas privac¢ioms investicijoms, kurian¢ioms socialing ir ekonoming gerove;

5. pvertinti Zzemés ir kito nekilnojamojo turto valdytojy, naudotojy ir treciyjy asmeny interesus
ir teises, savivaldybés, valstybés ir vieSojo saugumo, gynybos ir kitus poreikius dél teritorijos
naudojimo ir veiklos plétojimo teritorijoje salygy;

6. jvertinti BalbieriSkio miestelio teritorijos krastovaizdj ir biologing jvairove, geografing
padéti, geologines salygas, esamas urbanistines, inZinerines, susisiekimo, agrarines sistemas;

7. sudaryti salygas racionaliam zemés naudojimui.
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2. BENDROJO PLANO KEITIMO UZDAVINIAI
IR SASAJA SU KITAIS PLANAIS IR PROGRAMOMIS

2.1. BENDROJO PLANO KEITIMO UZDAVINIAI

Balbieriskio miestelio bendrojo plano keitimas atlickamas pagal planavimo darby programoje
numatytus tikslus ir uzdavinius.

Keitimo uzdaviniai:

1. suformuoti planavimo lygmenj atitinkancias teritorijos funkcinio ir erdvinio vystymo
kryptis;

2. optimizuoti planuojamos teritorijos urbanisting struktiira, socialing ir inzinering
infrastruktiirg, numatyti jy atsparumo ekstremaliems klimato reiSkiniams stiprinimo priemones;

3. numatyti racionalaus zemés gelmiy istekliy, zemés tkio naudmeny, misky, kity gamtos
iStekliy iSsaugojimo ir naudojimo, klimato kaitos poveikio Svelninimo, gamtinio karkaso
formavimo, gamtos ir nekilnojamojo kultiiros paveldo, krastovaizdzio ir biologinés jvairovés
i$saugojimo priemones, optimalig krastovaizdzio struktira;

4. detalizuoti atitinkamy aukstesnio lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
sprendinius;

5. nustatyti socialinés infrastruktiiros sistemos vystymo reikalavimus;

6. patikslinti savivaldybés bendrajame plane numatyty urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy
vystymo poreikius, atsizvelgus ] rengiamo savivaldybés dalies bendrojo plano mastel; —
urbanizuojamy teritorijy ribas;

7. numatyti (arba patikslinti ar detalizuoti savivaldybés bendrajame plane numatyta)
savivaldybei svarbiy objekty iSdéstyma;

8. patikslinti zemes tkio paskirties teritorijy vystymo bei formavimo kryptis;

9. nustatyti (arba patikslinti ar detalizuoti savivaldybés bendrajame plane nustatytas)
gyvenamyjy vietoviy krastovaizdzio savitumui svarbias teritorijas, jose esancius Siam savitumui
iSsaugoti svarbius antropogeninius ir gamtinius elementus, vertingg kraStovaizd]j atskleidziancias
apzvalgos vietas ir i$ jy atsiveriancias panoramas, numatyti jy vizualing apsauga;

10. numatyti (ar patikslinti savivaldybés bendrajame plane numatytus) 30 m auks$c¢io ir
aukstesniy ypatingyjy inZineriniy statiniy ir atsinaujinanciy istekliy energetikos objekty iSdéstymo
reikalavimus arba numatyti $iy statiniy ir objekty iSdéstyma;

11. tobulinti ir vystyti istoriSkai susiklos€iusig urbanisting struktiirg, architektiiring erdvine
kompozicijg, numatyti (ar detalizuoti savivaldybés bendrajame plane numatytus) urbanistiniy
struktiry formavimo ir (ar) pertvarkymo principus;
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12. numatyti (ar patikslinti savivaldybés bendrajame plane numatytas) teritorijas, kuriose
architektiiriniu, urbanistiniu, valstybiniu ar vieSojo intereso pozilriu reikSmingi objektai buty
planuojami ar projektuojami rengiant Architektiiros jstatymo 13 straipsnio 1 dalyje nurodytus
architekttirinius konkursus;

13. numatyti (ar patikslinti savivaldybés bendrajame plane numatytas) kvartaly kompleksinio
atnaujinimo (modernizavimo) teritorijas ir jy energinio efektyvumo didinimo priemones
vadovaujantis Kvartaly energinio efektyvumo didinimo programy rengimo ir jgyvendinimo tvarkos
aprasu;

14. numatyti (arba patikslinti ar detalizuoti savivaldybés bendrajame plane numatytus) misko
jveisimo ir naudojimo reikalavimus, misky pritaikyma visuomeneés reikméms;

15. nurodyti prioriteting savivaldybés infrastruktiirg, kuri nepatenka j nustatytas prioritetinés
plétros teritorijas, ir teritorijas, kuriy vystymui §i infrastruktiira skirta;

16. numatyti (jvertinti ir apskaiciuoti) 1éSy poreikj prioritetinés savivaldybés infrastruktiiros
plétrai;

17. numatyti Zemés paémima visuomenés poreikiams pagal Zemés jstatymo 45 straipsnyje
nurodytus reikalavimus;

18. esant poreikiui, gali biiti kei¢iami ar koreguojami kiti Balbieriskio miestelio bendrojo

plano sprendiniai.

2.2. BENDROJO PLANO KEITIMO SASAJA SU KITAIS PLANAIS IR
PROGRAMOMIS

Bendrojo plano keitimas rengiamas vadovaujantis ir atsizvelgiant | §iuos planuojamai teritorijai
taikomus aukStesnio ir atitinkamo lygmens teritorijoje galiojancius teritorijy planavimo
dokumentus, vienos ar keliy valdymo sri¢iy plétros programas, strateginés veiklos planus ir kitus

strateginius dokumentus:

Bendrieji planai:

e Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2021 m. rugsé¢jo 29 d. nutarimas Nr. 789 "D¢l Lietuvos
Respublikos teritorijos bendrojo plano patvirtinimo", 2021-09-29;

e Pakoreguoto Prieny rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimas, patvirtintas
2023-03-09 Prieny raj. sav. tarybos sprendimu Nr. T3-58, T00088928;

e Prieny rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimas, patvirtintas 2018-11-29

Prieny raj. sav. tarybos sprendimu Nr. T3-282, T00082771;
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Prieny rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas, patvirtintas 2012-02-29 Prieny raj.
sav. tarybos sprendimu Nr. T3-65, T00031325;

(Siuo rengiamu BalbieriSkio miestelio bendrojo plano keitimu kei¢iamas) Balbieriskio
miestelio bendrasis planas M 1:5000, patvirtintas 2024-08-28 Prieny raj. sav. tarybos
sprendimu Nr. T3-147, T00075153.

Specialieji planai:

Prieny rajono vietinés reikSmés vieSyjy ir vidaus keliy schemos - specialusis planas,
T00077815, 2016-01-21;

Prieny rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky valymo infrastruktiros plétros
specialiojo plano keitimas, T00085658, 2020-12-30;

Nemuno kilpy regioninio parko planavimo schema (riby ir tvarkymo plany), T00075161,
2015-03-05.

2.3. BALBIERISKIO MIESTELIS AUKSTESNIO LYGMENS

TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTUOSE

2021 metais patvirtintame Lietuvos Bendrajame plane Balbieriskio miestelis patenka |

Specializuotos partnerystés: Prioritetinés partnerystés, siekiant aukStos pridétinés vertés veikly

sinergijos, Urbanistiniy centry partneryste (tarp Kauno — Transnacionalinis rySiy metropolinis

centras, Marijampolés ir Alytaus — regioniniai palaikomojo tipo centrai). Balbieriskio miestelis yra

18sidéstes nuosalyje prie b kategorijos lokaliniy centry (papildomo tipo) — Prieny ir BirStono, kurie

patenka j Nacionalinio lygmens rekreacijos aptarnavimo centrg. Pats Balbieriskio miestelis patenka

1 Gamtiniy rekreaciniy iStekliy jveiklinimo prioriteto arealg.

Lietuvos Bendrojo plano kultiiros politikos ir rekreacijos bréZinyje Balbieriskio miestelis

patenka j:

e Archajiskojo kultiirinio kraStovaizdZzio areala;
e Ypac saugoma Salies vizualinio estetinio potencialo arealg ir vietove;

e Valstybés istorijai reikSmingo paveldo arealg.

Salia Balbieriskio miestelio esancia Nemuno upe nurodyta vandens turistin¢ trasa.

Miestelyje paZyméti Dvary fragmentai (BalbieriSkio dvaro sodybos parkas, unikalus objekto kodas
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2023 metais patvirtintame Pakoreguoto Prienu rajono savivaldybés teritorijos bendrojo
plano koregavime nurodytos strateginés rajono plétros gairés. Rajono bendrasis planas numato
nuosekly miestelio vystyma, panaudojant esamas vertybes ir pritaikant jas Siandieniniams
poreikiams. Konkretus zemés naudojimo biidas ar pobiudis nustatomi atskiry miesteliy ir

gyvenvieciy bendraisiais ar specialiaisiais planais apimanciais esamg ir numatomg plétros teritorija.

Patvirtintgja Sio dokumento koncepcija iSskirti plétojamy miesteliy prioritetai:

. Auksciausiojo — Prieny miestas,
. Aukstojo — Jieznas;
° Prioritetinio — 9 gyvenvietés: Pakuonis, Veiveriai, Skriaudziai, ISlauzas, ASminta,

Silavotas, Naujoji Uta, Balbieriskis ir Stakligkés.

Rekreacijos teritorijy dalyje numatytos BalbieriSkj kertancios dviraciy ir autoturizmo trasos.
Gretimais Nemuno upe — vandens turizmo trasa. Miestelyje pazyméti turimi gamtos ir kultirinio
paveldo objektai, trumpalaikio atokvépio vieta. Prieny rajono savivaldybés teritorijos bendrojo
plano koregavime Balbieriskio miestelis priskirtas prie ypa¢ saugomy estetinio potencialo arealy ir

vietoviy.
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Urbanistiniai centrai Gelezinkelial
Regioniniai cenirai: El Planuojama geleZinkelio stolis
= = = = Gelezinkelio modernizavimas
Regioninis palaikomojo tipo centras Oro uostai
@  Plétojami esami civiliniai aerodromai
Lokaliniai centrai:

Jiira ir vidaus vandenys
Vidaus vandens kelias
Ekonominiy veikly vystymas

@ b kategorijos lokaliniai centrai
(papildomojo tipo)

Bendryjy paslaugy teikimas urbanistiniuose u Viistoma Jaivaii skonamn zona

centruose
Urbanistiniy centry ekonominés veiklos prioritetal
i E} Santykinai vidutinio poreikio paslaugos D..Migri ekonoming veikla
) .
Santykinal daZno poreikio paslaugos zd ":. Vystomi ir kuriami rekreacinial parkai ir numeris bréZinyje
Bitinojo poreikio paslaugos Rekreacijos ir turizmo vystymo kryptys

Urbanistiniy centry partnerystés Nacionalinio lygmens rekreacijos aptarnavimo

. - . Prioriteting partnerysté siekiant aukstos pridétines ceniras
T Tvertés veikly sinergijos

Prioriteting partneryste siekiant mazinti turizmo o Plétojamas kurortas
paslaugy sezonidkuma

Regioniniu lygmeniu veikiantys funkciniai rySiai M| Kuriami regioniniai kompetencijy centrai
Kiti urbanistiniai sprendiniai
~— Rengiami bendri kompleksiniai teritorijy planavimo
“— " dokumentai ir projektai

Vystomi piligriminiai $v Jokabo kelial

Esamos ir vystomos EuroVelo trasos

%5, Urbanistinése aglomeracijose kurli ir stiprinti . oo . . Gamtiniy rekreaciniy istekliy jveiklinimo prioriteto
*..s”  urbanistines sistemas, rengti valstybes dalies === == arealai
bendruasius planus

Kultlros paveldas

Formuojamos mobilumo paslaugy zonos Prioritetiniai nacionalinés Ireikémés kultﬂ‘ms paveldo
rekreaciniy idtekliy aktualizavimo arealai
Aukéto lygmens mobilume paslaugy zona

o ) Prioritetiniai regioninés reik§meés kultiros paveldo
Vidutinio lygmens mobilumo paslaugy zona rekreaciniy istekliy aktualizavimo arealai

B Ay iy L i
ot Aplinkosauga
e===== Didinamas eismo kokybés lygis Prioritetas teikiamas priemonéms maZinti

pasklidaja tarsg

Pav. 1. Istrauka is Lietuvos Respublikos teritorijos bendrojo plano (bréZinys: Regionai).
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’//% arealai
O Miestietikojo kultdrinio kradtovaizdZio vietove

Gamtinial krastovaizdzio arealal ir vieloves
1111 Ypaé saugomo 3alies vizualinio estetinio
1l potencialo arealai ir vietoves

Formugjami iSskirtings vi 9s vertes krasto
UNESCO pasaulio verlybiy isskirtings vertés
kultUriniai krastovaizdZiai

Rekreacijos ir turizmo vystymo kryptys
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axrrexes [yeiklinami Sv. JokUbo kulttros keliai
i : ; Sv, Jokobo kelio jveiklinimo arealas
oo Esamos ir vystomos EuroVelo trasos
=eenee Atkuriamas siaurasis geleZinkelis

=sfr e0en Vandens tunstines trasos

Saugomi ir | P kr izdZio kultdrinio
identiteto kultiros paveldo arealai

Macionalings reikimas kulliros paveldo arealai

Regionings relkimes kultiros paveldo arezlal

| Valstybés istorijai relkSmingo paveldo arealai

ESAMA
Susisiekimo sistema

Esamas linis kalias

i
Kiti wystytini rekreacijos aptarnavimo centrai

Plétojamas kurortas

Kuriami regioniniai kompetencijy centrai
E:_FH Didelic rekreacinio potencialo teritorijos

——— Vystomi ir kuriami rekreacinial parkai

krasto kelias
=== Esamas gelezinkelis
Kultoros paveldo istekliai

@ UNESCO pasaulio paveldo vertybés

L is ir stnok paveld
istorinés miesty ir miesteliy dalys

@  Valstybés saugomi

@ Registriniai (jragyti | NKVR)

Architektarinis paveldas

©  Paminklas

Valstybés saugomi
Registriniai (jradyti | NKVR)
Dvary fragmentai

[

= Registriniai (jragyti j NKVR)
Archeologinis paveldas

& Paminklas

alstybés saugomi
Registriniai (jrasyti | NKVR)
Memorialinis paveldas

Valstybés saugomi
& teritorijos”

¥

Rezervatas, valstybinis parkas, bicsferos rezervatas

Draustinis

Kitos teritorijos

- Uzstatytos teritorijos

Migkai

Upés ir e2erai

Upés
*ARAIGS saupamy tertarjy dusmenys Listuves Respublikos sausgomiy terinrijy
valstybas kadastre httpsistk.am it

Pav. 2. Istrauka is Lietuvos Respublikos teritorijos bendrojo plano (brézinys: Kultiiros politika ir rekreacija).
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Aukétojo
Balbieriskio k:

‘P\\\

\\

skiu k.
Rekreacijos ir turizmo infrastruktira

Esami rekreaciniai, poilsio objektai

ﬁ% Regyklos
m Alokvépio vietos
Numatom| turizmo aptarnavimo objektal
]__T_J Turizmo inf. ir paslaugy centrai

Turistinés trases

Ooooooo Vetings autoturlzme trasos
sasmesas Nacionaling dviraciy trasa
ceeeeRD e

Dwviradiy takai

d4d44444

E Savivaldybiy ribos
Draustinial

Buveiniy apsaugai svarbios teritorijos
(NATURA 2000)

Vandens turizmo trasa

: Pauksiiy apsaugai svarbios teritorijos
(NATURA 2000)

Regianiniy parky ribos

Buferings apsaugos zonos

Gamtinis karkasas

Gamtos paveldo objektai

*
*

Kultiros paveldas

Geologiniai gamtos paveldo obj.

Hidrogeologiniai gamlos paveldo obj.

A Kultdros paveldo objektal

Kultdros paveldo objekty tertorijos

Kultdros paveldo objekiy apsaugos zonos

Zeménaudos

Sodai

UZslatytos gyvenamaosios teritorijos

| Uzstatytos gamybines teritorijos

Teritorijy panaudojimas
Zemés kio teritorijos
Migky ir miskingos teritorijos
Vandenys
Gyvenamosics teritorijos

Pramonés ir sandéliavimo teritarijos

Ekstensyvaus panaudojimo rekreacinés
terit.

Karjerai

Susisiekimo ir inZineriné
infrastruktara

= Kraito keliai
Rajoniniai keliai
Kiti keliai

Elektros tiekimo infrastruktira

Maujos gatvés, keliai

Esamos degalines

Aerodromy teritorijos

110 kV elekiros tiekimo oring linija

"IF' 11043510 kW transformatoriy pastotés
Objektai fi jantys rajonc it

m EaZnydios
Ypaé raiskios ir vidutinés vertikaliosi kaidos atviry

ir pusiau atviry erdviy krastovaizdzio zonos

V2H2

-“ LLLLLL) “- Ypaé saugomo estetinio potencialo arealai

Spmmamamp® vielovés

V2 - viduting verthalog saskaida (kalvotas & ryskiy sieniy krastovaizds su
Iriyg fygeniy videotopy kampleksals )

HE - vyrujanfiy pesas atving didbsja delimi apvelgamy sdviy kesstoaizdis

Pav. 3. Istrauka is Prieny raj, savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimo
(brézinys: Rekreacija ir kultiros paveldas).
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Tame paciame dokumente sitilomos paimti visuomenés poreikiams teritorijos Balbieriskio
miestelyje ir jo prieigose:

2.1 Rekreaciné teritorija prie Perskés upés (0,28 ha)

2.2 Rekreaciné teritorija prie perpumpavimo stoties (0,6 ha)
2.3 Rekreaciné teritorija prie Perskés upés (0,12 ha)

2.4 Apzvalgos aikStelé prie Marijos paminklo (0,25 ha)

2.5 Prieigos prie rekreacinés zonos (0,55 ha)

2.6 Bendro naudojimo teritorija (1 ha)

2.7 Sklypas skirtas rekreacijai (1 ha)

2.8 Balbieriskio parkas (11,4 ha)

2.9 Karjero teritorija (11,4 ha)

. Naujojo
Bhbieriskio k.

Sutartiniai Zzymeéjimai

Savivaldybiy ribos Migky ir miskingos teritorijos
Senilnijy ribos Vandenys
Saugomuy teritorijy ribos Gyvenamosios teritorijos

Susisiekimo ir inzineriné infrastruktira Pramonés i sandéliavimo teritorijos

— Kradto keliai
Sitlomos rezervuoti teritorijos
isniniai keliai
Revoninial helial A Rezervuojamos teritorijos visuomenés poreikiams (iki ~1 ha ploto)

Kiti keliai . ,
Rezervuojamos_teritorijos_raj_1ha
—————— 110 kV elektros tiekimo orine linija

— Lo eeeeeee———— Kiti nauji vietinés reikSmeés viesieji keliai, gatvés
Teritorijy panaudojimas
Zemes ukio teritorijos

Pav. 4. Istrauka is Prieny rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimo (br: Rezervuojamos teritorijos)
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3. BENDROJO PLANO KEITIMO ESAMOS BUKLES APIBUDINIMAS

3.1. GEOGRAFINE PADETIS

Balbieriskis — Prieny rajono miestelis, esantis Nemuno kairiajame krante, prie PerSekés upés ziociy,
netoli kelio Kaunas—Prienai—Alytus. Teritorija ribojasi su Nemuno kilpy regioniniu parku; dalis
miestelio patenka ] jo teritorijag ar bufering zong. Netoli miestelio — BalbierisSkio atodanga ir

Versmes.

3.2. URBANISTINE ANALIZE
Balbieriskio centras — Vilniaus gatve, jungianti miestelio Serdj: viename gale — bazny¢ia, kitame —
sankryza su Klevy, Jaunimo ir Parko gatvémis. Aplink sankryza koncentruojasi pagrindiniai
visuomeniniai objektai: seniiinija, pastas, mokykla, sveikatos centras, parduotuvés ir buvusio dvaro
parkas.

Klevy g. sutelkia visas S$vietimo jstaigas. Jaunimo g. dominuoja sodybinio tipo ir
daugiabuciai namai. PuSyno g. jungia centrg su pramonés zona, taciau uzstatymas ¢ia padrikas,
akligatvinis, be aiSkios gatveés struktiiros.

Buvusio dvaro parkas, esantis centre, turi dendrologing verte, jtrauktas j Kultiiros vertybiy
registra. Parkas iSsidéstes PerSekés upés vingyje.

Sovietmeciu miestelis plétési: jkurtas Geruliy kvartalas su tipiniais daugiabudiais ir
profesine mokykla. Dalis $iy pastaty Siandien apleisti.

Stumbro pramonés teritorija — urbanistiSkai chaotiSka, uzdaro Parko gatveés trasg, vizualiai
dominuoja dél pastaty aukstingumo. Teritorija Siuo metu beveik nenaudojama.

Persekes upé struktiiriSkai jungia Zeldynus: dvaro parka, slénius ir kapines, suformuodama
zaliaja gija, kuri jsilieja } Nemung.

Nors dominuoja pokario laikotarpio uZstatymas, miestovaizdyje reikSminga vieta uZima
Své. M. Marijos Rozandinés baznyéia, 2018 m. atstatyta po 2013 m. gaisro — tai simbolinis

miestelio identiteto zenklas.

3.3. GAMTINE APLINKA

Balbieriskio miestelis priklauso Simno—BalbieriSkio limnoglacialinei lygumai su rySkiu terasiniu
Nemuno slénio reljefu. Slénio S$laitai siekia iki 44 m aukscio, jy nuolydis iki 30° ir daugiau.
Dominuoja fliuvioglacialiniai sméliai, ledyniniai priemoliai ir priesméliai. Siaurinéje dalyje paplite
veléniniai jauriniai gl¢jiski dirvoZemiai.

Miestelis patenka | miSraus (silpno ir stipraus) erozinio potencialo arealg. Erozija skatina
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Slaity statiSkumas, smulkiagriidés nuogulos, tankus pavirSinio nuotékio tinklas. Aktyviausia erozija
vyksta Nemuno ir jo intaky sléniuose. Rekomenduojamos antierozinés priemonés: zeldinimas, keliy
trasy apribojimai, tkinés veiklos ribojimas §laituose ir apsaugos juostose.

Miestelis priklauso Nemuno baseinui. PerSekés upé (ilgis ~57 km, baseinas 542 km?) yra
svarbus Nemuno intakas, jtekantis i ji prie Balbieriskio. Vaga 6—8 m plocio, gylis 0,5-0,8 m,
vidutinis debitas — 3,6 m?/s. Upés slénis 200—-300 m plocio, krantai apauge kriimais.

Teritorija priklauso vidutiniy platumy pereinamojo tipo klimatui. Vidutiné sausio
temperatiira —2,9 °C, liepos +18,3 °C. V¢&jo greitis ziemg siekia 3,4-3,6 m/s, vasarg — 2,4-2,5 m/s.

Klimatui budinga didelé mety ory jvairoveé.

3.4. GAMTINIS KARKASAS

Gamtinis karkasas — tai vientisas gamtinio ekologinio kompensavimo teritorijy tinklas, jungiantis
gamtinio pobidzio:
e Saugomas teritorijas — rezervatus, draustinius, valstybinius parkus, atkuriamuosius ir
genetinius sklypus, ekologinés apsaugos zonas;
o Kitas ekologiskai svarbias vandeny, misky, zemés tikio, kitos paskirties teritorijas.
BalbieriSkio miestelio teritorijoje gausu gamtinio karkaso elementy.
Pagrindiné Balbieriskio miestelio krastovaizdzio, kaip teritorinés sistemos stabilumo
garantija — pilnavercio gamtinio karkaso kaip kompensacinés ekologinés sistemos su atitinkama

reglamenty sistema suformavimas.

3.5. SAUGOMOS TERITORIJOS

BalbieriSkio miestelyje ir jo apylinkése gausu jvairaus lygmens saugomy teritorijy.

Lentelé 1.:
Saugomos teritorijos Balbieriskio miestelyje ir jo apylinkése
(Saltinis: Valstybiné saugomy teritorijy tarnyba, duomeny data: 2025-01-13)

SAUGOMOS TERITORIJOS, BALBIERISKIO MIESTELYJE IR JO APYLINKESE

Teritorijos statusas Tipas Saugomos teritorijos pavadinimas
Regioniniai parkai Nemuno kilpy regioninis parkas
Gamtos paminklai Geologinis Balbieriskio atodanga

p Hidrogeologinis Balbieriskio versmés
Valstybiniai gamtos Botaninis Balbieriskio dvaro dendrologing verte

paveldo objektai turintis parkas

15

UAB “KAUNO PLANAS” Kestucio 66 A, Kaunas; tel.: +37037220146; el. pastas: info@kaunoplanas.|t



IO MSTL. BENDROJO PLANO KEITIMAS.
ENDINIY FORMAVIMAS. KONCEPCIJA

SAUGOMOS TERITORIJOS, BALBIERISKIO MIESTELYJE IR JO APYLINKESE

PAST (pauksciy apsaugai Nemunas tarp Pelésiskiy ir Balbieriskio
svarbios teritorijos)
Natura 2000 teritorijos
BAST (gamtiniy buveiniy Nemuno kilpos

apsaugai svarbios teritorijos) | Balbieriskio atodanga

Nemuno Kilpu regioninis parkas — jkurtas 1992 m. dél ypac vertingos, nepaprasto grozio apie 60

km ilgio Nemuno upés atkarpos. 1992 m. buvo jsteigtas Nemuno kilpy regioninis parkas.
Regioninio parko plotas 250 km? (25 171 ha) (7 pav.). Net 69 % ploto uzima miskai (Punios ilas su
rezervatu, Prieny $§ilas, Siponiy miskai ir kt.). Parke yra 18 draustiniy, daug vertingy istorijos,

kultiiros ir gamtos objekty. Parkas apima dalj BirStono, Prieny r. ir Alytaus r.

BalbieriSkio versmés (BalbieriSkio mineralinés versmés, BalbieriSkio Saltiniai) — hidrogeologinis

gamtos paveldo objektas, 1985 m. paskelbtas gamtos paminklu. Versmés tryksta Saltiniuotoje
pievoje, Persekés upés slénio kairéje puséje. Siy slénio Zemés pavirdiuje atsiveranéiy pozeminio
vandens iStaky debitas siekia apie 0,13 /s (0,5 m*/h). Tai zidininés hidrogeocheminés anomalijos ar
injekciniai (kupolisSki) mineralinio vandens telkiniai (kylantys $altiniai, Saltiniuoti ruozai) siejami su
siraus vandens prietaka i§ apacios, vertikaliai aukStyn migruojant didelés mineralizacijos
poZeminiam vandeniui i§ giluminiy sluoksniy tektoninio trupinimo zonomis.

Balbieriskio versmés, kaip ir netoli esan¢iy Druskininky, BirStono, Stakliskiy telkiniy
mineralinis vanduo, susij¢ su triaso, kreidos ir kvartero geologiniy sistemy dariniais. Didelés
mineralizacijos vandeniui ar pozeminiam siirymui (bendroji mineralizacija, 50—120 g/l), Siame
rajone gludin€iam kristalinio pamato, kambro - vendo, permo, vietomis net ir triaso uolienose,
pasiekus auks$¢iau sligsancius gélus kreidos ir kvartero vandeninguosius sluoksnius jvyksta jo
»prasiskiedimas®, bendrajai mineralizacijai sumaZzéjant mazdaug iki 5 g/l. Pakinta jo cheminé
sudétis ir vietomis susiformuoja kupoliSka mineralinio vandens iStaka Zemés pavirSiuje. Todél
Nemuno slényje esan¢iy mineraliniy versmiy vandenyje atsiranda ir vyrauja ,.giluminiai® chloro
(CI) ir natrio (Na") jonai, o drusky kiekio jvairové atskiruose Saltiniuose dél skirtingy skiedimosi
proporcijy nevienoda (kupoliskai pakilusio ir susimaiSiusio vandens bendroji mineralizacija
dazniausiai apie 1-5 g/l). Zinoma, kad ir Balbieriskio versmése susiformuoja bei verziasi mazos
mineralizacijos (bendroji mineralizacija — 1132,3 mg/l), silpnai siirokas HCO3-Cl Na-Mg-Ca

cheminio tipo poZeminis vanduo.
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BalbieriSkio dvaro dendrologine verte turintis parkas (daugiau informacijos zr. 3.7 dalyje
Kultiiros paveldas: Statiniai ir statiniy kompleksai).

Balbieriskio dvaro parkas pasizymi dendrologine verte, nes jame islikgs istoriSkai susiformaves
zeldyny kompleksas, kuriame auga jvairiy riiSiy vietiniai ir introdukuoti (atveztiniai) medziai bei
kriimai. Sis parkas yra svarbus ne tik kaip gamtinis ir estetinés vertés objektas, bet ir kaip kultirinio
krastovaizdzio dalis, liudijanti dvaro istorija ir sodininkystés tradicijas. Dendrologiniu poziiiriu
vertingais laikomi reti, ilgaamziai ar nejprasty rusiy augalai, kurie prisideda prie biologinés
Jvairovés iSsaugojimo ir yra svarbiis ekologiniu bei edukaciniu pozitriu. Tinkamai tvarkomas, Sis

parkas gali tapti reikSminga rekreacine, pazintine ir paveldosaugine erdve.

Geologinis gamtos paveldo objektas Balbieriskio atodanga — geologinis gamtos paminklas, esantis

Siauriau Balbieriskio miestelio Zydaviskio kaime. Balbieriskio miestelio administracinés ribos apie
85 metry ribojasi su BalbieriSkio atodangos BAST teritorijos ribomis. DidZigja dalimi atodangos
teritorija yra uz planuojamos teritorijos riby, j Balbieriskio miestel] patenka tik apie 45 kv. m
atodangos teritorijos.

Geologiniu gamtos paminklu paskelbta 1974 m. Pagrindiné atodangos dalis yra 1700 m ilgio
ir 40 m aukscio. Joje atidengta ledyny suvilkty nuoguly storymé bei 7 - 10 m storio juostuotyjy
ezeriniy moliy klodai, susiklost¢ dideliame prieledyniniy Balbieriskio - Simno mariy dugne. I§
juosteliy skaiCiaus galima nustatyti, kiek mety tyvuliavo Saltavandenés prieledyninés marios (apie
200 mety). BalbieriSkio atodangy S$laitai nestabillis, juose pasitaiko nuoSliauzy, gritaciy, yra ir
veikliy griovy ar jy uzuomazgy. Ypa¢ BalbieriSkio atodangoms priskirto ploto Siaurinéje dalyje,
apaugusioje miSku, labai giliai jsiréZusi sena griova su jos Slaity daugybéje viety atsidengusiais

uolieny sluoksniais ir su Saltiniuotu dugnu (teka upoksnis).
BalbieriSkio atodanga taip pat yra buveiniy apsaugai svarbi teritorija (uz Balbieriskio
miestelio riby. Balbieriskio miestelio administracinés ribos apie 85 metry ribojasi su BalbieriSkio

atodangos BAST teritorijos ribomis.)

Nemuno Kkilpos yra buveiniy apsaugai svarbios teritorijos (uz BalbierisSkio miestelio, ribos sutampa

su Siaurés rytinémis miestelio ribomis — apie 1300 m)

Nemunas tarp PeléSiSkiu ir BalbieriSkio yra pauksciy apsaugai svarbios teritorijos (uz

Balbieriskio miestelio, ribos sutampa su Siaurés rytinémis miestelio ribomis — apie 850 m)
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3.6. APLINKOS KOKYBE

Aplinkos kokybé Balbierigkio miestelyje vertinama pagal oro, vandens ir dirvozemio bikle. Sie

veiksniai lemia bendra ekologing situacija, daro jtakg kraStovaizdziui ir biologinei jvairovei.

Oro kokybé. Oro tarSai miestelyje reikSmingos jtakos neturi nei pramoné, nei intensyvus
transportas. Pagrindiniai ter§éjai — buitinio Sildymo iSmetamosios dujos ir vietinis transportas. Oro

kokybé laikoma gera, klimato kaitos poveikis — nereikSmingas.

Vandens kokybé. Didzioji dalis gyventojy vartoja tarpsluoksninj arba gruntinj vanden;.
Tarpsluoksninis vanduo — kokybiskas, saugus ir gerai apsaugotas nuo antropogeninio poveikio.
Gruntinis vanduo jautresnis tarSai, nes sliigso pavirSiuje ir maitinamas krituliais. Teritorijoje néra
stambiy terS¢jy, tod¢l vandens kokybé i§ esmés gera. PavirSinio vandens kokybei galima poveikj

daro netvarkomos nuotekos ir Zzemeés ukio veikla.

Dirvozemio kokybé. DirvoZzemis néra reikSmingai uZterStas. Didesné tarSa tikétina prie intensyviy
keliy ir buvusios pramonés teritorijy. Galimas pavienis uzterStumas trgSomis ar pesticidais dél

zemeés tikio veiklos, bet dazniausiai normos nevirSijamos.

3.7. KULTUROS PAVELDAS

BalbieriSkis — istoriné Uznemunés gyvenvieté, kurios kultiiros paveldas atspindi ne tik
architekttirinj, bet ir socialinj bei religinj miestelio gyvenima per Simtmecius. BalbieriSkio
miestelyje iSsiskiria kelios svarbios kulttirinés vertybés, kurios ne tik reprezentuoja Balbieriskio

istorija, bet ir suteikia galimybe giliau pazinti regiono kultiirinj pavelds.

STATINIAI IR STATINIY KOMPLEKSAI

Balbieriskio dvaro sodybos parkas (unikalus objekto kodas 458), Balbieriskio mstl,

Unikalus objekto kodas: 458
Pilnas pavadinimas: Balbieriskio dvaro sodybos parkas
Adresas: Prieny rajono sav., Balbieriskio sen., BalbieriSkio mstl.,

Parko g. 5, 5A, 9
Iregistravimo registre data: 1992-04-14
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Statusas: Registrinis
Objekto reikSmingumo Regioninis
lygmuo yra:
Rasis: Nekilnojamas
Teritorijos: KVR objektas: 128311.00 kv. m
Vertybé pagal sandara: Pavienis objektas
Seni kodai: e Nr. naujai iSaiSkinamujy sarase: 554
e Nr. laikinosios apskaitos sarase: 413/1906
Amzius: XIX a.
Vertingyju savybiu KrastovaizdZio; Zeldyny (Iemiantis reik§minguma
pobudis: svarbus);

(Saltinis: Kultiros vertybiy registras, kvr.kpd.lt, duomeny data: 2025-01-08)

Balbieriskio dvaro sodybos parkas — tai vertinga kultiiros paveldo dalis, esanti Salia buvusio
Balbieriskio dvaro. Parkas susiformavo XIX a. ir iSlaiké istoring planin¢ struktiirg bei nattiraly
reljefo pritaikyma. Jame auga senos liepy, azuoly ir klevy al¢jos, iSlike takai, bidingi to meto dvaro
aplinkos formavimo tradicijoms. Parko erdvé ne tik reprezentuoja dvary kultiiros laikotarpi, bet ir
Siandien tarnauja kaip vie$oji poilsio zona miestelio gyventojams ir sveciams, iSlaikydama istorinj

charakterj bei ekologing reikSmeg.

Nemajuny—Balbieriskio kelio atkarpa (unikalus objekto kodas 28262), BirStono sav.,

Bir$tono sen., Saltinény k. (u Balbieriskio miestelio bendrojo plano keitimo ribos)

Unikalus objekto kodas: 28262
Pilnas pavadinimas: Nemajiiny—Balbieriskio kelio atkarpa
Adresas: Birstono sav., BirStono sen., Saltinénq k.

Iregistravimo registre data: 2003-12-31

Statusas: Valstybés saugomas

Objekto reik§mingumo Regioninis

lygmuo yra:

Rasis: Nekilnojamas

Teritorijos: KVR objektas: 73827.00 kv. m

Vertybé pagal sandara: Pavienis objektas

Seni kodai: o Kodas registre iki 2005.04.19: S887
Amzius: nutiesta XVII-XVIII a.

Vertingyju savybiu InZinerinis (lemiantis reikSminguma svarbus)
pobudis:

(Saltinis: Kultiiros vertybiy registras, kvr.kpd.lt, duomeny data: 2025-01-08)
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Nemajiiny—Balbieriskio kelio atkarpa — tai vertinga istorin¢ susisiekimo infrastruktiros dalis,
jtraukta j Kultiiros vertybiy registra. Si kelio atkarpa yra i§likes XIX a. — XX a. pr. kelio fragmentas,
junges svarbius regiono centrus — BalbieriSkj ir Nemajiinus. Kelias buvo svarbus vietos
gyventojams kaip prekybos, susisiekimo bei tkiniy rySiy trasa. Vertinga Sios atkarpos ypatybé —
autentiSka trasos kryptis, istoriSkai susiformaves kelio plotis bei krastovaizdinis rySys su
aplinkinémis vietovémis. Kelias kerta vaizdingg reljefa, pritaikytas natoralioms gamtinéms
salygoms, o jo buvimas liudija ilgalaikj vietovés funkcinj svarbuma. Si paveldo vertybé saugoma

kaip kulttirinés tapatybés ir istorinés infrastrukttiros pavyzdys.

MEMORIALINIAI OBJEKTAI

Lietuvos partizany kapai (unikalus kodas 22694), BalbieriSkio mstl,

Unikalus objekto kodas: 22694
Pilnas pavadinimas: Lietuvos partizany kapai
Adresas: Prieny rajono sav., BalbieriSkio sen., Balbieriskio mstl.

Iregistravimo registre data: 1997-11-12

Statusas: Valstybés saugomas

Objekto reikSmingumo Nacionalinis

lygmuo yra:

Rasis: Nekilnojamas

Teritorijos: KVR objektas: 31.00 kv. m

Vertybé pagal sandara: Pavienis objektas

Seni kodai: Kodas registre iki 2005.04.19: 1423

Vertinguju savybiy Istorinis (lemiantis reikSminguma svarbus); Memorialinis
pobudis: (Iemiantis reikSminguma svarbus);

(Saltinis: Kultiros vertybiy registras, kvr.kpd.lt, duomeny data: 2025-01-08)

Lietuvos partizany kapai BalbieriSkio miestelyje — tai svarbi istoriné atminties vieta,
jregistruota Kultiiros vertybiy registre. Sioje kapavietéje palaidoti pokario rezistencinio
pasiprieSinimo dalyviai — Lietuvos partizanai, zuve kovose uz Salies laisve sovietinés okupacijos
metais. Kapai yra reikSmingas tautinés tapatybés, istorinés atminties ir laisvés kovy liudijimas,
Zymintis gyventojy pasiprieSinimg okupaciniam rezimui. Kapy vieta sutvarkyta, pazyméta paminklu
bei atminimo Zenklais. Tai yra vieta, kurioje vyksta atminimo renginiai, pagerbiami zuvusieji,
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formuojamas istorinés sagmonés testinumas. Vertybé saugoma kaip materialus ir dvasinis kultiiros
paveldas, turintis svarbig istoring ir memorialing reikSme. Palaidoti Kunigaiks¢io Vaidoto grupés

partizanai.

Balbieriskio Zydu senosios kapinés (unikalus kodas 37586), Prieny rajono sav., Balbieriskio

sen., BalbieriSkio mstl. (uZ BalbieriSkio miestelio bendrojo plano keitimo ribos)

Unikalus objekto kodas: 37586
Pilnas pavadinimas: Balbieriskio zydy senosios kapinés
Adresas: Prieny rajono sav., Balbieriskio sen., Balbieriskio mstl.

Iregistravimo registre data: 2015-07-07

Statusas: Registrinis

Objekto reikSmingumo Vietinis

lygmuo yra:

Rasis: Nekilnojamas

Teritorijos: KVR objektas: 7777.00 kv. m

Vertybé pagal sandara: Pavienis objektas

Vertinguju savybiy Memorialinis (lemiantis reik§minguma svarbus);
pobiudis:

(Saltinis: Kultiros vertybiy registras, kvr.kpd.lt, duomeny data: 2025-01-08)

Balbieriskio Zydy senosios kapinés — tai reikSminga istoriné ir memorialiné vieta. Kapinés
liudija ilgg laika miestelyje gyvenusios Zydy bendruomenés egzistavima ir jos indélj | vietos
kultiirinj bei ekonominj gyvenimga. Teritorijoje iSlike antkapiai (macevos) su hebrajiSkais uzrasais,
budingi XIX-XX a. pradzios Zydy laidojimo tradicijai. Kapinés yra saugomas nekilnojamojo
kultiros paveldo objektas kaip turintis memorialing, istoring ir sakraling reikSme. Jos liudija
tragiSka Holokausto laikotarpi bei vietos Zydy bendruomenés sunaikinimg Antrojo pasaulinio karo
metais. Si vieta yra svarbi ne tik Zydy paveldo paZzinimui, bet ir platesniam istorinio teisingumo bei

atminimo iSlaikymui.

ARCHEOLOGIJOS OBJEKTAI

Pabrasciy piliakalnis (unikalus kodas 5511), Pabrasciy k., Balbieriskio sen. (uz BalbieriSkio

miestelio bendrojo plano keitimo ribos)

Unikalus objekto kodas: 5511
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Pilnas pavadinimas: Pabrasciy piliakalnis
Adresas: Prieny rajono sav., Balbieriskio sen., Pabrasciy k.
Iregistravimo registre data: 1992-10-14
Statusas: Paminklas
Objekto reikSmingumo Nacionalinis
lygmuo yra:
Rausis: Nekilnojamas
Teritorijos: KVR objektas: 5420.00 kv. m
Vizualinés apsaugos pozonis: 32309.00 kv. m
Vertybé pagal sandara: Pavienis objektas
Seni kodai: « Kodas registre iki 2005.04.19: A156P

e Nr. Lietuvos Respublikos kultiiros paminkly sarase:
ARS825

AmZius: I t-metis
Vertingyju savybiy Archeologinis (lemiantis reikSminguma); KrasStovaizdzio;
pobudis:

(Saltinis: Kultiros vertybiy registras, kvr.kpd.lt, duomeny data: 2025-01-08)

Pabrasciy piliakalnis — archeologinis kultiiros paveldo objektas, esantis netoli Balbieriskio
miestelio, Pabras¢iy kaime. Piliakalnis datuojamas I tiikst. — II tiikst. pradZia ir laikomas vienu i§
svarbiy regiono gynybiniy bei gyventojy susitelkimo centry. Irengtas ant aukStumos kysulio,
apsupto naturaliy gamtiniy kliti¢iy — dauby ir $laity, jis tur¢jo strategine reikSme kraSto apsaugai.
Piliakalnio aikstel¢ dirbtinai suformuota, §laitai statlis, kai kur terasuoti. Sis objektas yra svarbus
vietos istorinei tapatybei, atspindintis senyjy gyventojy gynybing architekttirg bei gyvenimo biida.
Teritorijos plotas — 4500 kv.m. Vizualinés apsaugos zonos pozonio plotas 377000 kv. m., fizinio

apsaugos zonos pozonio plotas 3200 kv.m.

3.8. SOCIALINE APLINKA
Gyventojai: skaiius ir sudétis. 2024 m. BalbieriSkyje gyveno 1146 Zmonés. Nuo 2015 m.
miestelis apima ir Geruliy kaima, taciau iSlieka nuosekli gyventojy maz¢jimo tendencija (~20
Zzmoniy per metus). Mirtingumas 2-3 kartus vir§ija gimstamumg. Dauguma gyventojy — 45—-65 m.

amziaus.

Santuokos ir iStuokes. Prieny rajono duomenys rodo kintantj santuoky ir iStuoky skaiciy, taciau

reikSmingy poky¢iy tendencijose nenustatyta.
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Socialinés rizikos Seimos. Rizikos Seimy skaiCius rajone Siek tiek didéja, taciau jose auganciy

vaiky maze¢ja. Balbieriskyje pokyc¢iai minimalds.

Migracija. Po migracijos augimo 2021-2022 m., 2023 m. ji sumaz¢jo. Daugiausia emigruoja 25-29

m. amziaus asmenys. BalbieriSkio mastu konkretiis duomenys nerenkami.

UzZimtumas ir nedarbas. Nuo 2021 m. Prieny r. uzimtumo lygis didéjo, o nedarbo rodikliai

mazéjo. Salyje bedarbiy skaiéius taip pat mazéjo nuo 286 tikst. iki 274 takst.

Nusikalstamumas. 2021-2023 m. nusikalstamumas Prieny r. sumazéjo. Balbieriskyje dominuoja
smulkios vagystés ir kiino suzalojimai. BaudZziamyjy nusikaltimy lygis iSlieka stabilus.
Biustas. 2020-2024 m. i8duoti vos keli statybos leidimai, o naujy gyvenamuyjy teritorijy poreikis

mazeja. Rekomenduojama tankinti centrines miestelio dalis, jvairinant funkcijas.

Komunalinés paslaugos. Centralizuotu vandentiekiu naudojasi ~85 % gyventojy, nuoteky tinklais
— apie 65 %. Likusieji vandenj gauna i§ Suliniy, o nuotekas Salina vietiSkai. Néra dujotiekio.

Sildymas — biokuru arba individualus.

VieSoji infrastruktiira. Asfaltuota dalis gatviy, kitos — zvyrkeliai be Saligatviy. ApSvietimas
jrengtas pagrindinése gatvése. Aikstés ir vieSosios erdvés nevisiskai atlieka reprezentacing funkcija.
Dvaro parke jrengti sporto, rekreacijos objektai, scena, apSvietimas. PésCiyjy tiltai jungia su

gyvenamosiomis teritorijomis.
Svietimas. Veikia Balbieriskio pagrindiné mokykla su ikimokykliniu, pradiniu ir pagrindiniu
ugdymu. Yra Zemés ikio ir verslo mokykla. Vaiky skaiius maz¢ja, taciau Svietimo paslaugy

prieinamumas uZtikrintas.

Kultara. Veikia kultiiros ir laisvalaikio centras, biblioteka. Vykdoma edukaciné ir pramoginé

veikla, plétojami projektai kartu su bendruomene ir parapija.

Sportas. Irengtos aikStelés futbolui, krepS$iniui, treniruotéms, vaiky zaidimy zona. Sporto

infrastruktiira pritaikyta jvairaus amziaus ir poreikiy gyventojams.
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Medicininé prieZitura. Veikia pirminés sveikatos prieziliros centras ir slaugos skyrius. Yra vaistine.

Pagrindinés medicinos paslaugos vietoje prieinamos.

Socialinés paslaugos. Veikia Socialiniy paslaugy centras. Teikiama pagalba rizikos Seimomes.

Ekonominé aplinka. Viesyjy erdviy atnaujinimas gerina gyvenimo kokybe. Taciau gyventojy
sen¢jimas didina medicinos, socialiniy ir prieinamumo paslaugy poreikj. Tik ~30 % gyventojy
poreikiy gali biiti patenkinti vietoje — dél to svarbi susisiekimo infrastruktiira ir paslaugy

diversifikacija.

3.9. INZINERINE INFRASTRUKTURA
Vandentiekis. Vanduo tiekiamas i§ 2 gre¢ziniy per nugelezinimo jrenginius, apriipinant ~982
gyventojus. Tinkly ilgis — ~16 km (60 % PE vamzdziai). Vandens kokybé¢ atitinka higienos normas,
taiau vandens bokStas Siuo metu neveikia — planuojamas kapitalinis remontas. Prieny rajono
savivaldybé¢je vykdomas II etapas vandentiekio plétros projekte, planuojama nutiesti 21,5 km naujy

tinkly, suteikiant prieiga dar ~739 gyventojams.

Vanduo priesgaisrinei apsaugai. [rengta 22 antZzeminiai hidrantai, planuojama nutiesti dar 950 m

tinkly. PrieSgaisriniy rezervuary néra, papildomi vandens gerinimo jrenginiai nenumatyti.

Buitinés nuotekos. Centralizuotais tinklais naudojasi 742 gyventojai, tinkly ilgis — apie 12 km (80
% PE). Nuotekos valomos biologiniais jrenginiais (110 m?/para), taiau esamas pajégumas ribotas.
Siurblinés jrengtos trijose vietose. Perspektyvoje planuojama papildoma 2,8 km tinkly plétra.

ISvalytos nuotekos iSleidZziamos  PerSekés upe.

Lietaus nuotekos. Centralizuotos sistemos néra. Nuoteky surinkimas — tik individualiuose

sklypuose.

Silumos tiekimas. Veikia modernizuota biokuro katiliné (1 MW), aptarnaujanti 100 abonenty.
Katiliné jrengta su nuotoliniu valdymu, peleny talpa ir generatoriumi, uZtikrinan¢iu nepertraukiama

tiekimg. Naujy Sildymo sistemy statyba nenumatyta.

Elektros tiekimas. Visa miestelio teritorija elektrifikuota. Tinklai ir transformatorinés veikia gerai,
energijos poreikiai stabiliis. Elektros tiekimas naudojamas buiciai, apSvietimui ir vieSosioms

reikméms.
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Gamtinés dujos. Miestelis néra dujofikuotas. Néra parengty dujofikavimo projekty ar schemy.
Rysiai ir telekomunikacijos. Nutiesi rySiy tinklai daugumoje miestelio gatviy (Vilniaus, Géliy,

Kranto ir kt.). Uztikrinamas pagrindinis ry$iy priecinamumas.

Atlieky tvarkymas. Atliekos vezamos ] Alytaus regiono sgvartyng. Stambiagabarités atliekos
priimamos specialioje aikstel¢je Balbieriskyje. Kompostuojamos atlieckos vezamos | Takniskiy

kaima. RiiSiavimo ir perdirbimo galimybés prieinamos vietoje.

3.10. SUSISIEKIMO SISTEMA

Keliai ir gatvés. Balbieriskis jsikiirgs 13 km j pietus nuo Prieny, o pagrindinis susisiekimo kelias —
krasto kelias Nr. 130 Kaunas — Prienai — Alytus (vid. eismas 7169 aut./parg). Miestelio ribose jis
sutampa su Nemuno gatve, kuriai biidingas tranzitinis pobiidis be gyvenamosios paskirties
uzstatymo. Pagrindiné¢ miestelio vidaus jungtis — Vilniaus gatvé (kelias Nr. 3316), jungianti su
keliais j Zagarius ir Kirméliskes, sudaranti alternatyva susisickimui su Alytumi. Papildomi keliai:
Nr. 3303 (Klevy g.) — jungia su Krokialaukiu (902 aut./parg) ir Nr. 3304 (Géliy g.) — jungia su
Plutiskémis (183 aut./parg). Visi rajoniniai keliai asfaltuoti, jy atitinkamos miestelio gatvés — C
kategorijos. Gatviy tinklas — pakankamai riSlus, taciau PerSekés upé apriboja pietrytinés dalies

susisiekimg. I§ viso — ~21 km gatviy, 36 % asfaltuota.

Automobilizacija. Nors oficialiy duomeny néra, remiantis regioninémis tendencijomis,
automobilizacijos lygis — apie 500 automobiliy / 1000 gyventojy, artimas Kauno apskrities
vidurkiui. Lengvieji automobiliai — pagrindiné transporto priemone visiems kasdieniams poreikiams

tenkinti. Dauguma darbingo amZiaus gyventojy turi nuosava automobilj.

3.11. TURIZMAS IR REKREACIJA

Balbieriskio miestelis pasizymi darniai vystoma turizmo ir rekreacijos infrastruktiira: rekonstruotas
ir modernizuotas XIX a. dvaro parkas, pastatyti pés€iyjy takai, apSvietimas, tilteliai per Persekes
upe, jrengti kultiiros ir laisvalaikio centrai bei sporto aikStynai, rieduciy rampa ir vaiky zaidimo
zonos prie Nemuno, o taip pat — gamtos objekty integracija (BalbieriSkio atodanga, mineraliné

versme).
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4. BENDROJO PLANO KEITIMO KONCEPCIJOS

Bendrojo plano keitimo koncepcija rengiama vadovaujantis bendrojo plano keitimo rengimo
programoje nustatytais tikslais ir uzdaviniais. Yra rengiamos dvi koncepcijos alternatyvos - pirmoje
alternatyvoje nagrin¢jama ,status quo® situacija (kei¢iamo bendrojo plano esami sprendiniai),

antroje alternatyvoje sprendziami Sie uzdaviniai:

e formuojamos teritorijos funkcinio ir erdvinio vystymo kryptys;

e optimizuojama planuojamos teritorijos urbanistiné¢ struktiira, socialiné ir inzineriné
infrastruktiira, numatomos jy atsparumo ekstremaliems klimato reiSkiniams stiprinimo
priemongs;

e numatomos racionalaus zemés gelmiy istekliy, Zemés tkio naudmeny, misky, kity gamtos
iStekliy iSsaugojimo ir naudojimo, klimato kaitos poveikio Svelninimo, gamtinio karkaso
formavimo, gamtos ir nekilnojamojo kultiiros paveldo, krastovaizdzio ir biologinés jvairovés
i§saugojimo priemonés, numatoma optimali krastovaizdzio struktiira;

e detalizuojami atitinkamy auksStesnio lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniai;

e nustatomi socialinés infrastruktiiros sistemos vystymo reikalavimai;

e tikslinami savivaldybés bendrajame plane numatyty urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy
vystymo poreikiai, tikslinamos urbanizuojamy teritorijy ribos;

e numatomas savivaldybei svarbiy objekty iSdéstymas;

e tikslinamos Zemés tikio paskirties teritorijy vystymo bei formavimo kryptys;

e nustatomos gyvenamyjy vietoviy kraStovaizdzio savitumui svarbios teritorijos, jose esantys
Siam savitumui iSsaugoti svarblls antropogeniniais ir gamtinius elementai, vertinga
kraStovaizdj atskleidziancios apzvalgos vietos ir 1§ jy atsiveriancios panoramos, numatoma jy
vizualiné apsauga;

e numatomi 30 m aukscio ir aukStesniy ypatingyjy inZineriniy statiniy ir atsinaujinanciy istekliy
energetikos objekty iSdéstymo reikalavimai, Siy statiniy ir objekty iSdéstymas;

e vystoma istoriSkai susiklos€iusi urbanistin¢ struktiira, architekturiné erdviné¢ kompozicija,
numatomi urbanistiniy struktiry formavimo ir pertvarkymo principai;

e numatomos teritorijos, kuriose architektiiriniu, urbanistiniu, valstybiniu ar vieSojo intereso
pozitriu reikSmingi objektai gali buti planuojami ar projektuojami rengiant architektiirinius

konkursus;
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e numatomos kvartaly kompleksinio atnaujinimo (modernizavimo) teritorijos ir jy energinio
efektyvumo didinimo priemongs;

e numatomi misko jveisimo ir naudojimo reikalavimai, miSky pritaikymas visuomenés
reikméms;

e nurodoma prioritetiné¢ savivaldybés infrastruktiira, kuri nepatenka j nustatytas prioritetinés

plétros teritorijas, ir teritorijos, kuriy vystymui §i infrastruktiira skirta.

BALBIERISKIO MIESTELIO PLETROS SRITYS IR PRINCIPAI

Rengiant bendrojo plano keitimo koncepcijg, iSskiriamos atskiros miestelio plétros sritys ir
funkcinio zonavimo bei urbanistinés struktiiros formavimo principai.
Bendrajame plane i$skirtos $ios pagrindinés koreguojamos teritorijy plétros sritys:
e urbanistiné;

e kraStovaizdiné.

Urbanistiné plétros sritis
Urbanistinei plétros sric¢iai priskiriami bendrojo plano rengimo aspektai, kaip: miestelio
planinés-erdvinés struktiros formavimas, gamtiniy teritorijy plétojimas, gamtinio ir kultiirinio
krastovaizdzio kokybé, transportiniai ry$iai ir inZineriné infrastruktiira, socialiniy-ekonominiy
veiksniy jvertinimas. Siai plétros sri¢iai nustatomi tokie pagrindiniai vystymo principai:
e harmoninga miestelio planinés - erdvinés strukturos plétra;
e racionalus teritorijy panaudojimas;
e ckonomiskai pagristas miestelio teritorijy vystymas;
¢ reikSmingo neigiamo poveikio aplinkai minimizavimas ir kompensavimas;
e kultiros paveldo, krastovaizdzio, miestelio erdvinés struktliros savitumo
respektavimas;
e reikiamos socialinés infrastruktiiros uztikrinimas;

e palankios darbo aplinkos kiirimas.
Krastovaizdiné plétros sritis

Krastovaizdinei plétros sri¢iai priskiriami bendrojo plano rengimo aspektus, kaip: miestelio

vidaus erdviy formavimas, miestelio erdvinés struktiiros savitumui svarbiy elementy iSrySkinimas,
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gamtinio karkaso teritorijy formavimas ir kt. Siai plétros sri¢iai nustatomi tokie pagrindiniai
vystymo principai:
e PerSekés upés kompozicinés reikSmeés stiprinimas miestelio erdving€je planingje
struktiroje;
e istorinés miestelio dalies uzstatymo pobiidzio iSlaikymas ir plétojimas;
e vidaus miestelio erdviy savitumo iSlaikymas ir sustiprinimas;

e gamtinio karkaso nepertraukiamumo jvertinimas.

Funkcinio zonavimo ir urbanistinés plétros principai.

Funkcinio zonavimo ir urbanistinés plétros principai nustatyti atsizvelgiant i iSskirtas vystymo
sri¢iy kryptis. Jie leidzia nurodyti gaires tiek esamy uZzstatyty teritorijy tvarkymui ir galimai
konversijai, tieck naujos plétros teritorijy erdvinés struktiiros formavimui. Bendrajame plane
nustatyti §ie teritorijos funkcinio zonavimo ir urbanistings plétros principai:

e uzstatomy teritorijy plétra vystoma jvertinant miestelio erdvinés struktiiros savitumo
pozymiy iSlaikyma ir iSrySkinima, bei plétros poreikj;

e vieSo naudojimo teritorijy formavimas numatomas, jvertinant gyventojy ir
atvykstanciy turisty rekreaciniy poreikiy tenkinima;

e verslo, komercinio ir darbo pobiuidzio teritorijy formavimas atlickamas, jvertinant
esamg planing miestelio struktiira, stiprinant esamus lokalius centrus;

e vertingiausiy gamtinio karkaso teritorijy iSsaugojimas ir jjungimas ] urbanisting

struktiirg pritaikant teritorijas rekreacijai.

Atliekant BalbieriSkio miestelio bendrojo plano keitimo rengima, yra jvertinamos STATUS

QUO ir darnios plétros alternatyvos (KONCEPCIJA NR. 1).
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4.1. BALBIERISKIO MIESTELIO BENDROJO PLANO KEITIMO
“STATUS QUO“ ALTERNATYVA

Balbieriskio miestelio bendrojo plano keitimo koncepcijos “Status quo* situacija atspindi kei¢iamo

bendrojo plano esamus sprendinius, parengtus prieS deSimtmetj. Plac¢iau analizuojami esamos

buklés pokyciai Balbieriskyje, neigyvendintus §io bendrojo plano keitimo sprendiniy.
Neigyvendinus miestelio bendrojo plano keitimo, liks nepasiekti nustatytieji tikslai bei

nerealizuoti bendrojo plano uzdaviniai.

Miestelio erdvinés struktiiros srityje bus jgyvendintas nebeaktualus Balbieriskio miestelio
erdvinis modelis, miestelis plésis chaotiSkai arba plétra 1§ viso nebus vykdoma, dél perteklinés
plétros ploty ir nekoncentruotos numatytos plétros. Neatnaujinus miestelio funkcinio zonavimo,
plétros pirmaeiliy teritorijy, nebus galimybés optimizuoti transporto ir inzinerinés infrastruktiros
sistemy.

Neatnaujinus miestelio tvarkymo reglamenty, nesubalansavus miestelio teritorijos socialinio,
ekonominio bei ekologinio vystymosi, nebus sprendziami urbanistiniai konfliktai. Miestelio
teritorija nebus racionaliai naudojama, nukentés aplinkos kokybé, dél nevientisos urbanistinés
plétros.

Nekonkretizuojat misky ir zeldyny sistemos gali nukentéti ir dalis gamtinés aplinkos
charakteristikos, ir miestelio gyventojai, kurie negalés pasinaudoti dalimi Siy teritorijy rekreacijos

tikslais.

Socialinés ir ekonominés aplinkos srityje nejgyvendinus bendrojo plano keitimo sprendiniy,
toliau ryskés neigiamos demografinés miestelio tendencijos (neigiamas gyventojy prieaugis, jy
emigracija, prastés darbo jégos kokybe¢). Padidés teritorijy, kurios bus blogai apriipintos socialine ir

aptarnavimo infrastruktiira.

Ekonominéje srityje nepagerés salygos verslui plétoti, negerés investiciné aplinka, nes truks
sklypy su tinkama infrastruktiira.

Neatnaujinus prekybos ir paslaugy tinklo plétros krypciy, gali kilti konfliktai taip maZojo ir
didziojo verslo, prastés vartotojy pasirinkimo galimybeés.

Nebus iSnaudotos pazintinio turizmo galimybés, dél nepakankamai sutvarkytos centrinés

dalies ir kity lankytiny objekty parengimo lankymui.
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Biisto srityje ir toliau truks geros kokybés gyvenamyjy namy ir buty, bus sunku pritraukti j

miestelj specialisty i$ kity vietoviy.

Gyvenamuyju teritoriju plétros srityje, nerealizuojant bendrojo plano keitimo sprendiniy,
nebus kuriama kompaktiska, humaniska ir kokybiSka gyvenamoji aplinka. Neperformavus
gyvenamyjy erdviy plétojimo politikos, gyvenamyjy teritorijy plétra vyks chaotiskai dél per didelés

numatytos gyvenamuyjy teritorijy plétros.

Gamtos ir kultiiros paveldo apsaugos srityje bus iSsaugojamos teritorijos gamtiniam
karkasui, bus i§saugotos saugotinos gamtinés vertybés. Nedetalizavus upiy ir kity vandens telkiniy
pakranciy teritorijy panaudojimo pasiiilymy, nebus kuriamos vieSosios erdvés prie vandens, prastés
rekreacinés galimybés miestelyje. Bus siekiama i§saugoti ir racionaliai naudoti gamtinius iSteklius.

Paveldo srityje bus nustatyti saugotini urbanistinio ir architekttirinio paveldo teritorijos bei
objektai, krastovaizdzio savitumui iSsaugoti bus pasinaudota kultiros paveldo objekty teikiamomis
galimybémis. Bus sudarytos prielaidos parengti specialiuosius kultiros paveldo apsaugos ir

naudojimo planus.

Visuomenés sveikatos srityje bus taikomos sveikatingumo didinimo priemongés,

optimizuojant sveikatos priezitiros paslaugy kiekij bei struktiirg.

Transporto ir inZinerinés infrastruktiiros srityje nejgyvendinant bendrojo plano keitimo

sprendiniy, nebus optimizuojamos gatviy ir keliy tinklas bei inZinerinis apriipinimas.
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4.2. BALBIERIKSIO MIESTELIO BENDROJO PLANO KEITIMO
KONCEPCIJOS DARNIOS PLETROS ALTERNATYVA NR. 1

Balbieriskio miestelio bendrojo plano koncepcija optimizuoja esamus bendrojo plano sprendinius,
pasalinant perteklinius ir detalizuojant neaktualius miestelio plétros aspektus, juos atnaujinant ir

pritaikant Siandieninéms miestelio reikméms.

Zemiau yra pateiktos pagrindinés nuostatos ir vystymo gairés dél Balbieriskio miestelio
bendrojo plano keitimo teritorijos vystymo, pagal Lietuvos Respublikos bendrajame plane

(patvirtintame 2021-09-29, Nr.789), nurodytus principus:

e Prioritetiniai planavimo principai: kompaktiSka policentriné plétra, plétros suvarZymas,

taikyti monocentrinio arba i§ dalies policentrininio planavimo principus;

e Dominuojantys teritorijy vystymo rezimai: uzbaigto uZstatymo  vystymas,

modernizavimas, konversija, deurbanizacija;

e Urbanizuotos teritorijos formos ypatybés: vystyti kompaktiska monocentring arba i
dalies policentring struktiirag su dominuojanciais pagrindiniais intensyvesnio naudojimo

centrais;

e Kompaktisko vystymo skatinimo, ribojimo priemonés: rengiant kompleksinius teritorijy
planavimo dokumentus, turi biti iSskirtos prioritetinés renovavimo ir plétros teritorijos,
siekti kuo didesnio teritorijy daugiafunkciSkumo, socioekonomings, kultirinés ir
ekologinés jvairoveés, nustatyti plétros ribas, naujos plétros teritorijoms taikyti
dominuojantj perimetrinj uzstatyma, leisti sodininky bendrijy tolesn¢ faktiSka konversija
su salyga, kad sodininky bendrija pati imasi atsakomybés suplanuoti ir pastatyti techning
ir socialing infrastruktiirg, formuoti mazesnius sklypus, formuoti homogeniSka aplinka:
integruoti trilkstamas paskirtis, kuriant jvairesnj zemés panaudojimg. Taikyti
alternatyvius techninius sprendimus(individualtis nuotaky valymo jrenginiai, apriipinimas
elektra mikrosalos principu), alternatyvia kainodarg. Zaliosios infrastruktiiros, kity gamta

paremty sprendimy plétra.
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Lentelé Nr. 2. Balbieriskio miestelio bendrojo plano keitimo teritorijos vystymo pagrindinés nuostatos ir vystymo
gairés (Vadovaujantis Lietuvos Respublikos bendruoju planu, patvirtintu 2021-09-29, Nr.789), dalinai kuriy pagrindy
yra parengta $i Koncepcijos alternatyva Nr.1)

Kompaktiska konsoliduota tiksliné plétra,
plétros ribojimas, policentrinis planavimas

Didinti uzstatymo morfologing jvairove,
vengti tagkinio uzstatymo

Kurti urbanisting vizija miesto daliy ar
3. vietovés lygmens teritorijy planavimo
dokumentuose

4. Formuoti maZzesnius sklypus

Nustatyti aiSkias urbanistinés struktiiros
plétros ribas
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4.2.1. Funkcinis teritorijy zonavimas
Balbieriskio miestelio bendrojo plano keitimo koncepcijoje Nr. 1 planuojamoje teritorijoje yra
tikslinamos ir detalizuojamos Siuo metu galiojanciame Balbieriskio miestelio bendrajame plane

numatytos funkcinés zonos:

Gyvenamoji zona

Specializuoty kompleksy zona

Centry zona

Paslaugy zona

Pramoneés ir sandéliavimo zona

InZinerinés infrastruktiiros zona

Bendro naudojimo erdviy, atskiryjy zeldyny zona
Misky ir miskingy teritorijy zona

Zemés iikio teritorijy zona

Vandeny zona
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Miestelio pagrindiné urbanistiné aSis yra per didzigja dalj teritorijos nusidriekusi centriné
Vilniaus gatvé: didziojoje dalyje jos i$ abiejy pusiy, numatyta Centry zona. D¢l atsiradusio poreikio,
Centry zony plétra numatoma palei Klevy gatve link vakarinés miestelio dalies.

Specializuoty kompleksy zonos plétra numatoma prie Své. M. Marijos RoZan¢inés bazny¢ios
vakarinéje dalyje. Pietvakarinéje miestelio dalyje numatytas Specializuoty kompleksy zony
kvartalas, pagal vystytojy poreikj, detalizuotas i Gyvenamyjy, Specializuoty kompleksy ir
Pramoneés ir sandéliavimo zonas.

Vis dar islieka aktualus Pramonés ir sandéliavimo zonos pietinéje BalbieriSkio miestelio dalyje
jveiklinimas naujoms miestelio ar vietinio/tarpmiestinio verslo reikméms.

Gyvenamyjy zony plotas yra sumazintas rySium su mazéjanciu gyventojy skai¢iumi
Balbieriskio miestelyje ir tokio tipo miesteliy plétros rekomendacijomis, siekiant kurti kompaktiska
miestelio plétrg. Atsisakoma perteklinés gyvenamyjy zony plétros vakarinéje miestelio dalyje
(paraleliai S. Neries gatvei), bei pietrytinéje miestelio dalyje (palei Krasto reikSmés kelig Nr. 130
Kaunas — Prienai — Alytus). Visoje planuojamoje miestelio teritorijoje gyvenamyjy zony ribos
patikslintos pagal Bendrojo plano keitimo rengimo metu atnaujintus Zemés sklypy riby duomenis.

Inzinerinés infrastruktiiros zony konfigtiracija didzigja dalimi iSlieka tokia pati. Atsisakyta
nebeaktualios perteklinés susisiekimo jungties tarp Kranto ir Klevy gatviy (paraleliai S. Neries
gatvet).

Bendro naudojimo erdviy, atskiryjy zeldyny zonos detalizuojamos atsizvelgiant uZzliejamus
teritorijas, bei atnaujintus Zemés sklypy duomenis. Sitloma bendro naudojimo erdviy, atskiryjy
zeldyny zonas koncentruoti palei PerSekés ir Nemuno upiy vagas, tokiu bidu tikslingai skirti
prioriteta rekreacines erdves kurti bitent dalyje $iy teritoriju. Zaligsias teritorijas miestelio
pietrytingje dalyje (palei Krasto reikSmes kelig Nr. 130 Kaunas — Prienai — Alytus) tikslinga naudoti
kaip Zemés tikio teritorijy zonas. Sioje vietoje bendro naudojimo erdviy, atskiryjy Zeldyny zonos
likty neprioritetinés (lyginant su upiy pakranciy teritorijomis), kilty rizika likti menkai iSvystytai
miestelio daliai.

Patikslintos Misky ir miSkingy teritorijy zonos abipus PerSekés upés pietin¢je Balbieriskio
miestelio dalyje.

Vandeny zona apima Persekeés upeli.
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Lentelé Nr. 3. Balbieriskio miestelio bendrojo plano keitimo koncepcijos teritorijy naudojimo reikalavimai (lentelé
naudojama su bréziniu Koncepcija. Alternatyva Nr.1 M.1:5000)

Teritoriju | Funkciné Vyraujantys teritoriju | Vyraujancio teritorijos panaudojimo apibiidinimas,
struktiira | zona naudojimo tipai galimas panaudojimas
et Ekosistemy apsaugai ir stabilizacijai, reljefo, vandeny, visy
Misky ir or eyt .. . . . .
miskingy Miskai ir miskinga gamtiniy vertybiy apsaugai ir gyventojy poilsiui skirty

NEURBANIZUOJAMOS
TERITORIJOS

teritorijy zona

teritorija

misky teritorijos. Gali buti diferencijuojama pagal misky
akio paskirties zemés naudojimo btidus

Zemés tkio
teritorijy zona

Zemés tikio ir
specializuoty tikiy
teritorija

Teritorija, kurioje dominuoja neuzstatoma zemés tikio
paskirties Zemé su pavieniais Zemés tkio ar alternatyviajai
veiklai reikalingais statiniais ir pavienémis tkininky
sodybomis.

Vandeny zona

Vandeny teritorijos

Vandens telkiniai ir jy eksploatavimui reikalinga teritorija.
Gali buti diferencijuojama pagal vandens tikio paskirties
zemes naudojimo buidus.

~

URBANIZUOJAMOS TERITORIJOS
UZSTATOMA

Ekstensyviai uZstatyta teritorija, skirta vieno ir dviejy buty

Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamosios paskirties pastaty kvartalams su §ios
gyvenamuyjy pastaty teritorijos gyventojy aptarnavimui reikalinga paslaugy,
teritorija komercine, socialine, inzinerine ir kita infrastruktiira,
rekreacijai skirtais atskiraisiais zeldynais.
Gyvenamoji
zona Teritorija, skirta visy tipy gyvenamosios paskirties
pastatams ir prekybos, paslaugy, maitinimo, vieSbuciy,
Misri gyvenamoji kultiiros, mokslo, sporto ir administracinés paskirties
teritorija pastatams, kuriuose vykdoma tkiné veikla nesukelia
neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai, taip pat rekreacijai
skirtais atskiraisiais Zeldynais ir vieSosiomis erdvémis.
Teritorija, skirta bendruomenés poreikiams reikalingiems
Socialinés kultiiros, $vietimo, visuomenés sveikatos saugos, sporto ir
infrastruktiiros teritorija | sveikatingumo, rekreacijos ir turizmo, religinés paskirties ir
Specializuoty kitiems vie$ojo naudojimo objektams.
kompleksy
zona Teritorija, skirta ligoniniy, sanatorijy, aukstyjy mokykly,
Specializuoty kompleksy | krasto apsaugos, visuomenés saugos kompleksams ir
teritorija kitiems specializuotiems kompleksams, nurodant jy tiksling
paskirtj.
Didelio uzstatymo tankio ir intensyvumo teritorija, kurioje
koncentruojami centrinéms funkcijoms vykdyti reikalingi
administracinés, kultiiros, mokslo paskirties pastatai kartu
Centry zona Migri centro teritorija su gyvenamaja aplinka, taip pat kiti negyvenamosios

(prekybos, paslaugy, maitinimo) paskirties pastatai,
kuriuose vykdoma iikiné veikla nesukelia neigiamo
poveikio aplinkai, ir bendram naudojimui skirtos vieSosios
erdves.

35

UAB “KAUNO PLANAS” Kestucio 66 A, Kaunas; tel.: +37037220146; el. pastas: info@kaunoplanas.|t




BALBIERISKIO MSTL. BENDROJO PLANO KEITIMAS.
BENDRUYJ SPRENDINIY FORMAVIMAS. KONCEPCIJA
Teritoriju | Funkciné Vyraujantys teritoriju | Vyraujancio teritorijos panaudojimo apibuidinimas,
struktiira | zona naudojimo tipai galimas panaudojimas
Negyvenamieji viesbuciy, administracinés, prekybos,
paslaugy, maitinimo, kultiiros, mokslo, gydymo, sporto,
N religiné ilsi kirti tatai; gali bti n namieji
Paslaugy zona | Paslaugy teritorija CISINES, POSIo paskirties pastatal, & bu ceyvenamicy
transporto, garazy paskirties pastatai, kuriuose vykdoma
veikla nesukelia neigiamo poveikio esamai ar planuojamai
aplinkai.
Teritorija, skirta viso miestelio ar rajono gyventojy
Pramonés ir Pramonés ir aptarnavimui reikalingiems prekybos, paslaugy objektams,
sandéliavimo R N administracinés paskirties pastatams, kitiems
sandéliavimo teritorija . . .
zona negyvenamosios paskirties pastatams, kuriuose vykdoma
tkiné veikla nesusijusi su tar§ia gamyba.
Inzineriné . N . e o
zinernes InZinerinés Teritorija, skirta susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy
infrastruktiiros _ N . . S .
sona Infrastruktiros teritorija | aptarnavimo objektams, komunalinéms jmonéms.
Inzinerinés Inzinerinés s y T L
. _ . _ Linijiné neuzstatyta teritorija skirta susisiekimo
infrastruktiiros | infrastrukttiros o L .
S S komunikacijoms ir inzineriniams tinklams
< koridoriy zona | koridorius
=
=
< | Bendro Gamtiniy kraStovaizdzio struktiiros elementy dominuojamos
; .. .. urbanizuoty teritorijy neuzstatytos vieSosios erdvés —
naudojimo Bendro naudojimo . A . o .
N . . S skverai, parkai ir kitos gamtinés teritorijos skirtos
= | erdviy, erdviy, atskirgjy zeldyny . e .
= 7 o rekreacijai, lankymui ir pazinimui, gyvenamosiose
7 | atskiryjy teritorya . . .- .. .o
y vietovése esanciy gamtinio karkaso elementy apsaugai, taip
zeldyny zona . o . .
pat kapinés, botanikos ir zoologijos sodai.
Pastabos:

1. Visose funkcinése zonose galimi S§ie teritorijy naudojimo tipai: inzinerinés infrastruktiiros
koridoriy teritorija; inZinerinés infrastruktiiros teritorija; bendro naudojimo erdviy, atskiryjy
Zeldyny teritorija.
2. Visose funkcinése zonose galimi kulttiros paveldo objekty sklypai.

3. | funkcines zonas gali jeiti ir kiti esami Zemés naudojimo biidai, nepriskirti iSvardintiems
teritorijy naudojimo tipams.

4.2.2.

Susisiekimo sistema

Balbieriskio miestelio bendrojo plano keitime gatvems priskirtos kategorijos pagal jy funkcing
paskirtj, taip, kaip tg apibrézia STR 2.06.01:1999 Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos.
Siuo kei¢iamu bendruoju planu didZigja dalimi i$laikoma esama funkcionuojanti miestelio
susisiekimo sistema. Atsisakyta nebeaktualios perteklinés susisiekimo jungties tarp Kranto ir Klevy

gatviy (paraleliai S. Neries gatvei).
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Aktualu zmogiskojo mastelio ir pésCiyjy patogumo akcentavimas: pésCiyjy
dominavimas (numatyti saugius, malonius pésciyjy takus, jungiancius svarbius taskus, tokius kaip
mokykla, baznycia, parduotuve, upiy pakrantés); gatvés, kaip vieSosios erdvés traktavimas (naudoti
ne tik transportui, bet ir susitikimams, lauko prekybai) kurti autentiSkus mazosios architektiiros

elementus, kurie biity ne tik funkcionalis, bet ir jkiinyty vietos estetika.

4.2.3. Urbanizuojamy teritorijy prioritetiné tvarka
Principiné esama urbanizuojamy teritorijy prioritetiné tvarka islieka aktuali. Pagrindinés gyvenimo
ir darbo veiklos siektinos vystyti miestelio centringje dalyje, uzpildant protarpiais laisvus plotus
palei Vilniaus gatve.

Bendrojo plano keitimu sumazinus plétojamy teritorijy plota, padidéjes plétros
tankumas yra vertinamas kaip teigiamas pokytis, siekinat didesnio gyvybiSkumo miestelyje.
Pagrindinis urbanizuojamy teritorijy plétros prioritetas yra tankinti gyvenamgsias ir centro
teritorijas. Pavieniy gyvenamyjy namy plétra miestelio atokesniuose pakrasciuose vertinama kaip

neoptimalus sprendimas miestelio kaip urbanistinio linijinio centro atzvilgiu.

4.2.4. Teritorijos erdvinés strukturos architekturinis formavimas
Balbieriskio miestelio erdvinés struktiiros architektiirinis formavimas turéty biiti grindziamas
Siuolaikiniais urbanistikos principais, iSlaikant vietos tapatybe, istorinj paveldg ir darny santykj su
gamtine aplinka.

Svarbu teikti pirmenybe Balbieriskio miestelio identiteto stiprinimui ilaikant istorinj
miestelio plang, iSlaikyti tradicing miestelio struktiirg — gatviy tinklg, tradicing sklypy sistema.
Aktualu paryskinti vietinj architektiiros charakterj, naudoti vietines medziagas, proporcijas, spalvas,
atsizvelgti | architektiirines detales (pvz.: Vilniaus gatvéje esanciuose laisvuose plotuose, naujus
pastatus statyti panaSiy proporcijy, kaip kaimyniniai mediniai namai, iSrySkinant vietos identiteta).
Balbieriskio miestelyje yra vykdomas svarbus istoriniy Zenkly integravimas — atnaujintas
BalbieriSkio dvaro sodybos parkas.

Bendrojo plano keitimu yra iSlaikomi ir stiprinami Sie principai: Centry zony plétra
miestelio vakaringje ir centrin¢je miestelio dalyse suteikia erdvés naujiems pastatams, kurie

praturtinty miestelio jvaizdj Siuolaikinémis architekttiros priemonémis.

4.2.5. Rekreacinio funkcinio prioriteto zonos
Rekreacinio funkcinio prioriteto zonos iSlieka aktualios ir yra $ios: 2 teritorijos prie Nemuno upés
miestelio Siauringje dalyje, bei 2 teritorijos prie PerSekés upés miestelio centringje dalyje, bei
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pietin¢je dalyje. Didziausig rekreacinj potencialg turi bendro naudojimo erdviy, atskiryjy zeldyny
zonos apibus PerSekés upés. Taip pat yra numatyta jrengti rekreacing teritorijg prie Nemuno upés.

Balbieriskio miestelio rekreacinio funkcinio prioriteto zonos prie PerSekés upés turéty
buti formuojamos remiantis darnaus kraStovaizdzio ir vietos bendruomenés poreikiy dermés
principais.

Pirmiausia svarbu i$skirti gamtinio poilsio (ekologinio jautrumo) zong — tai PerSekeés
pakrantés atkarpos su naturalia augmenija ir reljefo jvairove, kurios skirtos ramiam pasyviam
poilsiui, gamtos stebéjimui bei edukacijai. Sioje zonoje rekomenduojama jrengti minimaliai
intervencing infrastruktiira: medinius takelius, suoliukus, apzvalgos taskus ir pazintinius
informacinius stendus.

Greta gamtinés zonos buti aktualu jrengti aktyvios rekreacijos zona — tai atviros
pievos ar mazai naudojamos teritorijos arc¢iau gyvenvietés, kuriose galima jrengti sporto ir zaidimy
aiksteles, lauko treniruoklius, bendruomenés renginiy erdves, pikniko vietas (pansiu principus bty
galima naudoti ir rekreacinéms teritorijoms priec Nemuno).

Trecioji zona — kultiirinés-rekreacinés veiklos zona — galéty biiti formuojama arciau
miestelio centro (BalbieriSkio dvaro sodybos parke), kur biity plétojama mazoji architektura,
instaliacijos, skulptiiros ir erdvés kultliriniams renginiams.

Ketvirtoji — kraStovaizdinés panoramos ir vizualinés rekreacijos zona — galéty buti
igyvendinama pakilumose, nuo kuriy atsiveria vaizdai j PerSekés slénj, jrengiant apzvalgos
platformas, suoliukus.

Visas §ias zonas jungia penktoji — rySio zona: tai pésC€iyjy ir dviraciy takai, jungiantieji
miestelio centra, gyvenamuosius kvartalus ir upés pakrante j vieninga rekreacin tinkla. Siuose
takuose turi biiti uZtikrintas prieinamumas visoms amziaus grupéms, apSvietimas ir informaciniai
zenklai. Formuojant rekreacines zonas, bitina laikytis tvarumo, vietos identiteto iSsaugojimo,
bendruomeniSkumo ir saugumo principy, kad PerSekés pakranté tapty gyva, funkcionali ir darni

vie$oji erdve, skirta tiek vietos gyventojams, tiek lankytojams.

4.2.6. Inzinerinés ir socialinés infrastruktiiros vystymo principai
Balbieriskio miestelio inzinerinés ir socialinés infrastruktiiros vystymas turéty remtis Siuolaikinés
urbanistikos principais, tac¢iau kartu gerbti vietos identiteta, krastovaizdj ir bendruomenés mastelj.
InZineriné infrastruktiira, dalinai atnaujinta per paskutinj deSimtmet] (atnaujinti
vandentiekio tinklai) ir toliau turi biiti orientuota ] tvarumg ir ekologija — sitloma diegti
atsinaujinancius energijos Saltinius vieSiesiems pastatams, pagal poreikj, jrengti lietaus vandens

surinkimo ir filtravimo sistemas bei siekti energinio efektyvumo Silumos tiekime ir apSvietime.
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Biitinas universalus prieinamumas: gatvés, takai, apSvietimas ir kiti techniniai
sprendimai turi buti pritaikyti visy gyventojy poreikiams, jskaitant vyresnius ir riboto judumo
asmenis. Svarbu iSlaikyti mazo miestelio mastelj — infrastruktiira turi biiti kompaktiska, taciau
1Smani, pavyzdziui, galima diegti viesgjj belaidj rysj miestelio centre ar naudoti iSmanig apSvietimo
sistema.

Socialings infrastruktiiros plétra turéty biiti grindziama multifunkcionalumo principu —
mazos, bet universalios vieSosios erdvés (pvz., bendruomenés centras, veikiantis kaip kultiiros,
Svietimo, susitikimy ir socialiniy paslaugy vieta) leisty optimaliai iSnaudoti resursus ir stiprinti
bendruomeniSkuma. Viesieji pastatai turéty islaikyti vietos charakterj, naudoti tradicines medziagas
ir proporcijas, o jy architekttiroje galéty buti integruotos vietos tradicijos ir simboliai.

Taip pat svarbu skaitmeniniy paslaugy integracija — Svietimo, sveikatos ir socialinés
pagalbos srityse, pasitelkiant telemedicinos ar nuotolinio mokymo sprendimus. Infrastruktiira turi
skatinti socialinj jtraukt] ir karty dialoga: zaidimy aikstelés, poilsio zonos senjorams ir jaunimo
uzimtumo erdvés turéty buti lengvai pasiekiamos ir jtrauktos j miestelio kasdienj gyvenima. Vystant
Balbieriskio infrastruktiirg, biitina ne tik atliepti Siuolaikinius poreikius, bet ir stiprinti vietos dvasig,
saugoti krastovaizdzio darnig struktiirg bei kurti patrauklia, gyva, Zmonéms palankia gyvenamaja

aplinka.

4.2.7. ViesSuyjy erdviy bei uzstatomy teritorijy iSdéstymas

Balbieriskio miestelio vieSyjy bei uzstatomy teritorijy uZstatymas iSlieka i§ principo toks pat
(sumazinta gyvenamuyjy teritorijy plétra miestelio atokesnése teritorijose). Pagrindinés miestelio
vieSosios erdvés tapo teritorijos prie baznyc¢ios Vilniaus gatves gale (atstacius baznycig), bei prie
Parko gatvés dalies Balbieriskio dvaro sodybos parke atnaujintos erdves su Zaidimy aikStelémis,
sporto jrenginiais, mazosios architektiiros elementais. Yra poreikis atnaujinti vie$a rekreacing erdve
prie Nemuno upés Siauringje miestelio dalyje. Taip pat vieSos erdvés palei PerSekés upe turi biiti
periodiSkai atnaujinamos, atveriamos visuomenés poreikiams.

BalbieriSkio miestelio vieSyjy erdviy ir uzstatomy teritorijy vystymas turéty remtis
kompaktisko, daugiafunkcio ir vietos identitetg atspindin¢io urbanistinio modelio principais.
Uzstatymas turéty koncentruotis aplink esama centra, iSlaikant tradicinj gatviy tinklg, mastelj ir
pastaty tipologija, o nauja gyvenamuyjy teritorijy plétra atokesnése miestelio dalyse turi biiti
ribojama. Pagrindinés vieSosios erdveés — teritorija prie atstatytos baznycCios Vilniaus gatvés gale,
Balbieriskio dvaro parko erdvés su zaidimy aikStelémis ir sporto jranga bei mazaja architektiira —
jau tapo bendruomenés traukos centrais. Taciau iSlieka aktualus poreikis atnaujinti rekreacing zona

prie Nemuno upés Siaurinéje miestelio dalyje bei toliau plétoti ir priziliréti vieSasias erdves palei
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PerSekés upe, jas pritaikant aktyviam ir pasyviam visuomenés naudojimui. UZstatymo plétra turi
biiti orientuota j misSry gyvenamajj kvartaly pobidj, zeldyny integracija, prieinamy erdviy
gyventojams kiirimg, o nauji projektai turi deréti su gamtiniu karkasu ir kulttiriniu krastovaizdziu,
stiprinant miestelio kaip jaukaus, gamtai artimo gyvenamosios vietos charakterj.

Principinés gairés miestelio viesy erdvy / uzstatomy teritorijy plétojimui:

e Dominuojanti asis: pagrindiné gatvé (istoriné Vilniaus gatvé, jungianti du centrus) turi biiti

kaip stuburas.
e Mazgai: svarbios susikirtimo vietos ar objektai (bazny¢ia, mokykla, biblioteka, seniiinija).
e Perspektyvos: vaizdo aSys link gamtos (PerSekés, Nemuno upiy), sakraliniy (baznycios) ar

istoriniy objekty, atviry erdviy (BalbieriSkio dvaro sodybos parkas).

4.2.8. Gamtinio karkaso, zeldyny sistemos formavimo principai
BalbieriSkio miestelio gamtinio karkaso ir zeldyny sistemos formavimo gairés iSlaikomos ir yra
aktualios, kaip ir bendrojo plano sprendiniuose rengtuose, prie§ deSimtmetj. Yra patikslintos bendro
naudojimo erdviy, atskiryjy zeldyny zonos, prioritetas teikiamas §iy teritorijy plétojimui upiy

pakrantese.

Gamtinio karkaso struktira

Gamtinis karkasas — vientisas gamtinio ekologinio kompensavimo teritorijy tinklas, uztikrinantis
ekologine kraStovaizdzio pusiausvyrg, gamtinius rySius tarp saugomy teritorijy, kity aplinkosaugai
svarbiy teritorijy ar buveiniy, taip pat augaly ir gyviny migracija tarp jy. Siose teritorijose
prioritetas teikiamas kraStovaizdZio ir biologinés jvairovés iSsaugojimui, nattraliy buveiniy
atkilirimui ir antropogeninio poveikio maZinimui.

Balbieriskio miestelio gamtinis karkasas sudaro kraStovaizdZio ekologinés
pusiausvyros pagrindg bei atlieka ekologinés kompensacijos funkcijas. Gamtinio karkaso struktiirg
sudaro geoekologinés takoskyros (i BalbieriSkio miestelio teritorija nepatenka); vidinio stabilumo
arealai ir aSys; biologinés jvairovés palaikymui svarbiis migraciniai koridoriai (atskiros gamtinj
karkasg apimancios teritorijos paZymétos bréZiniuose).

BalbieriSkio miestelyje gamtinis karkasas apima vertingas ekosistemas ir saugomas
teritorijas — Nemuno kilpy regioninj parka, Balbieriskio atodanga, Balbieriskio versmes, dvaro
teritorijos dendrologinj parka, taip pat ,Natura 2000“ teritorijas: Nemunas tarp PerSekés ir
Balbieriskio (PAST), Nemuno kilpos ir Balbieriskio atodanga (BAST). Sios teritorijos tarpusavyje
susietos ekologiniais ry$iais, uztikrinanciais augaly ir gyviiny migracijg bei krastovaizdzio funkcinj

vientisuma.
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Gamtinio karkaso vystymo prioritetai Balbieriskyje miestelyje:

. esamy gamtiniy struktiiry iSsaugojimas;
. naturalaus krastovaizdzio pobiidZio iSlaikymas bei stiprinimas;
. zeldyny struktiiros plétra ir tinkama priezitra.

Formuojant BalbieriSkio miestelio Zeldyny sistemg, butina uZztikrinti ekologiniy rysiy
testinumg tarp PerSekés slénio, upés pakranCiy ir regioninio parko misky — per zaliosios
infrastrukttros tinklg, kuriame biity aiSkiai iSskirti atskirieji Zeldynai (palei upes, gamtiniuose
koridoriuose) ir priklausomieji zeldynai (gyvenamyjy teritorijy zaliosios juostos, skverai, vieSyjy
pastaty zeldiniai) — tai turéty buti detalizuota Zemesnio lygio teritorijy planavimo dokumentuose.

Gamtinio karkaso formavime turi buti laikomasi Siuolaikinés urbanistikos principy:
zeldynai turi buti prieinami gyventojams pés€iomis, susieti takais ir dviraCiy trasomis, turéti
rekreacing ir ekologing funkcija, o planuojant uzstatymg — viena i§ rekomendacijy galéty biiti, ne

maziau kaip 30 % sklypo skirti zeldiniams (o visuomeningés paskirties teritorijose — net iki 50 %).

Teritorijy geoekologinis potencialas

BalbieriSkio miestelio teritorijy geoekologinis potencialas vertinamas kaip teritorijos gebé&jimas
iSlaikyti ekologing pusiausvyra ir priimti antropogening apkrova neprarandant gamtiniy funkcijy.
Teritorijy skirstymas pagal geoekologinj potencialg sudaro pagrindg diferencijuotai plétros

strategijai, nustatant tvaraus naudojimo ribas ir reikalavimus.

Auksto geoekologinio potencialo teritorijose (esamuose Zeldynuose, gamtinio karkaso
branduoliuose - saugomose teritorijose) rekomenduojama:

riboti statybas ir tking¢ veikla;

taikyti konservacinio pobiidzio tvarkymo sprendinius;

skatinti ekologing rekreacijg ir paZintinj turizma;

jgyvendinti renatiiralizacijos, buveiniy atkiirimo ir biologinés jvairovés gausinimo
priemones.

Vidutinio geoekologinio potencialo teritorijose (gamtinio karkaso per¢jimo zonose, maziau

paZeistose agrarinése ar rekreacinése teritorijose) galima:

e plétoti rekreacing infrastruktiirg su poveikio aplinkai kontrole;
e jgyvendinti krastovaizdzio atkiirimo ar zeldyny plétros sprendinius;
e diegti mazos jtakos urbanistinius elementus (ekologiskai integruotus takus, poilsio
aiksteles).
Zemo geoekologinio potencialo teritorijose (urbanizuotose, buvusios pramonés ar infrastruktiiros

zonose) biitina:
e taikyti aplinkos kokybés gerinimo priemones (Zeldinimas, oro ir vandens tar§os maZinimas,

triukSmo izoliacija);

41

UAB “KAUNO PLANAS” Kestucio 66 A, Kaunas; tel.: +37037220146; el. pastas: info@kaunoplanas.|t



IO MSTL. BENDROJO PLANO KEITIMAS.
ENDINIY FORMAVIMAS. KONCEPCIJA

e jgyvendinti Zeldyny kompensavimo priemones (vieSyjy zeldyny ar zaliyjy erdviy jrengimas
uz urbanizuoty teritorijy riby);
e siekti perorientuoti teritorijy funkcijas tvaresniam panaudojimui.

Atsizvelgiant | teritorijy geoekologinj potencialg, urbanizuojamy ir gamtiniy teritorijy sandiirose
siiloma mazinti neigiamg poveikj gamtinéms struktiroms (plétra vykdyti tik jvertinus jos poveiki
aplinkai teisés akty nustatyta tvarka) ir numatant kompensacines priemones, tokias kaip:

zeldyny infrastruktiiros plétra kitose miestelio dalyse;
buveiniy atkiirimo projektai;

vandens telkiniy ar §laity ekologinis sutvarkymas;
gamtotvarkos ar paveldotvarkos priemoniy jgyvendinimas.

Zeldynai ir rekreacinés teritorijos
Balbieriskio miestelio bendrojo plano keitimu numatoma:

e csamy zeldyny struktiiros iSsaugojimas ir plétra;
¢ naujy Zeldyny formavimas integruojant j esamg miestelio urbanisting struktiira;
e Zeldynai, kaip tiesioginis aplinkos kokybés gerinimo elementas (mikroklimato gerinimas,
oro valymas, triuk§mo mazinimas).
Taip pat numatoma:

e integruoti gamtos ir kulttros pavelda j regioninius turizmo marsrutus;
e formuoti aktyvaus poilsio infrastruktiira;

Teritorijos, esancios arciau parko ar turin¢ios gamtinj jautruma, turéty biiti vystomos itin atsakingai,
vadovaujantis krastovaizdZio apsaugos principais, ribojant urbanisting intervencija ir naudojant tik
vietines augaly rusis. Tokia integruota gamtiniy vertybiy ir urbanistinés struktiiros sgveika leisty
Balbieriskio miesteliui vystytis tvariai, i§laikant ekologing pusiausvyra ir sustiprinant jo, kaip

gyvenimui artimo gamtai miestelio, tapatybg.

Misky pritaikymas visuomenés reikméms

Viena i§ BalbieriSkyje numatomy rekreaciniy teritorijy, esanti miestelio pietingje dalyje prie
Persekes upés (prie Parko g.), apima dalj valstybiniy rezervaty ir valstybiniy parky apsaugos zony
misky teritorijos. BalbieriSkio miestelio teritorijoje néra numatomas misko zemés pavertimas

kitomis naudmenomis.

Potvyniy teritorijos
Pagal Lietuvos potvyniy grésmeés zemelapius (patvirtintus Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2014-08-06 jsakymu Nr. D1-655) Balbieriskio miestelyje ir jo prieigy teritorijose nustatytos

uzliejamos teritorijos prie PerSekés ir Dimés upiy. Bendrojo plano keitimo Koncepcijos bréziniuose
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nurodytos didelés (10%), vidutinés (1%) ir mazos (0,1%) tikimybés potvyniy grésmés teritorijos.
Bendrojo plano keitimu dalis numatomy urbanizuoti teritorijy numatomos potvyniy grésmés
teritorijose.

Persekés ir Diimeés upiy uzliejamose teritorijose turi buti taikomas Potvyniy rizikos
Nemuno upiy baseiny rajonuose valdymo planas. Jgyvendinant Bendrojo plano keitimo sprendinius,
taip pat biitina vadovautis Lietuvos Respublikos Saugomy teritorijy jstatymu (1993-11-09 Nr. I-
301), Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu (TAR, 2019-06-19, Nr. 9862), o taip pat
potvyniy grésmés ir rizikos Zemélapiais.

Rengiant zemesnio lygio teritorijos planavimo dokumentus ir/ar statybos projektus
butina laikytis Specialiyjy zemés naudojimo salygy potvyniy grésmés teritorijose (Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo salygy istatymo 103 ir 104 straipsniai.) ir jvertinti, kokios
konkrecios turéty biiti numatomos priemonés nuo uzliejimo (uztvankos, pylimai, kanalai, drenazo
sistemos; lietaus vandens surinkimo ir nuvedimo sistemos (atviri grioviai, infiltraciniai pavirsiai);
aukstesni pastaty pamatai ar risio nestatymas uzliejamose vietose ir kitos priemonés). Iki praSymy
iSduoti statyba leidzianCius dokumentus, iSspresti taikomus apribojimus dél statiniy statyby

potvyniy grésmeés teritorijose.

Atsinaujinanéiy istekliy energijos gamybos objektai

Pagal Pakoreguoto Prieny rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavima (2023-03-09
pat. Prieny raj. sav. tarybos spr. Nr. T3-58) BalbieriSkio miestelyje ir jo prieigy teritorijose néra
numatyta zony, kurios biity sitilomos svarstyti véjo elektriniy i§déstymui.

Pacioje Balbieriskio miestelio teritorijoje néra numatyta, tac¢iau minétame bendrajame
plane artimiausios numatytos Saulés elektriniy iSdéstymo zonos yra | Siaurés-vakary, vakary,
pietvakariy puses nuo BalbieriSkio miestelio administraciniy riby (zonos SE-12, SE-13, SE-14, SE-
15, SE-37).

Balbieriskio miestelio bendrojo plano keitimu BalbieriSkio miestelyje néra numatoma
30 m auk38Cio ir aukStesniy ypatingyjy statiniy ir atsinaujinanciy iStekliy energetikos objekty
(dabartingje situacijoje tam néra poreikio, bei nenumatyta aukStesnio lygio teritorijy planavimo

dokumentuose.).
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4.3. KONCEPCIJY ALTERNATYVUY PALYGIMAS

Balbieriskio miestelio bendrojo plano keitimo koncepcijos ,,Status quo* situacija atspindi pries§
deSimtmet] parengtus sprendinius, taciau jy nejgyvendinimas ir teritorijos pokyciai lemia, kad
neatnaujinus plano miestelio erdviné struktiira iSliks pasenusi, o plétra vyks chaotiskai arba visai
nebus vykdoma, dél ko bus prarasta galimybé efektyviai organizuoti transportg ir infrastrukttrg. Tai
neleis pagerinti socialinio, ekonominio ir ekologinio vystymosi, iSlaikys urbanistinius konfliktus ir
blogins aplinkos kokybe, o misky bei zeldyny sistema bus nepakankamai apsaugota, todél
gyventojai praras rekreacines erdves. Tgsis neigiamos demografinés tendencijos, prastés
infrastrukttiros apriipinimas, verslo saglygos ir investiciné aplinka, o turizmo ir prekybos galimybés
nebus iSnaudotos dél nesutvarkytos miestelio centrinés dalies. Bisto srityje triks kokybisky
gyvenamyjy namy, todél sunkiau bus pritraukti specialistus, o gyvenamyjy teritorijy plétra bus
chaotiska ir nekurs kokybiSkos gyvenamosios aplinkos. Taip pat gamtos ir kultiiros paveldo
apsauga bus ribota, rekreacinés zonos prie vandens nebus plétojamos, urbanistinis ir architektiirinis
paveldas liks neapsaugotas dél specialiy plany nebuvimo, sveikatos priezitiros paslaugy struktiira
nebus optimizuota, o transporto bei inzineriné infrastruktiira liks neefektyvi.

Balbieriskio urbanistiné koncepcija siekia kompaktisSko, tvaraus ir vietos tradicijoms bei
gamtai jautraus miestelio vystymo, pagrindinj démesj skiriant centrinés Vilniaus gatvés asiai ir upiy
— Persekés bei Nemuno — pakranciy plétrai. Plétra orientuota j miestelio centro tankinima, o
atokesnés gyvenamosios teritorijos ribojamos, atsizvelgiant j gyventojy mazéjima ir kompaktiSko
miestelio plétros rekomendacijas. Specializuotos, pramonés ir sandéliavimo zonos suplanuotos
pietiniuose kvartaluose, o inZineriné infrastruktiira iSlaikoma efektyvi, atsisakant pertekliniy
susisiekimo jungCiy. Prioritetas teikiamas pésciyjy ir dviraciy susisiekimui, vieSosioms erdvéms ir
zeldynams, kuriy ekologiné ir rekreaciné funkcija ypatingai svarbi. Architektiirinis formavimas
grindZiamas tradicijy ir vietos identiteto iSlaikymu, suderinant naujus statinius su istoriniu
kontekstu. Socialiné¢ infrastruktiira plétojama tvariai, integruojant multifunkcines erdves,
skaitmenines paslaugas ir skatinant socialinj jtraukimg. Gamtinio karkaso apsauga uztikrina
ekologiniy rySiy testinumg ir Zaliosios infrastruktiiros plétra, o urbanistiné plétra derinama su
krastovaizdZio apsaugos principais. Si koncepcija siekia i3laikyti miestelio ekologing pusiausvyra,

identitetg ir sudaryti palankias salygas tvariam gyvenimui bei rekreacijai.
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Koncepcija Nr. 1 vertinamas kaip palankesnis variantas, nes ja siiloma kryptinga, racionali ir tvari
miestelio plétra, kuri atitinka $iuolaikinius urbanistinius ir ekologinius reikalavimus. Si koncepcija
efektyviau naudoja esamg teritorijg, mazina pertekling plétra, tuo paciu uztikrindama gyvenamosios
aplinkos kokybe. Didesnis démesys vieSyjy erdviy funkcionalumui skatina bendruomeniskuma ir
saugumg. Tvarumo principy jgyvendinimas gerina miestelio ekologing bukle ir prisideda prie
ilgalaikio vystymosi. Rekreaciniy ir gamtiniy zony iSplétimas stiprina miestelio patrauklumg ir
gyventojy gyvenimo kokybe. Atsizvelgiant | tai, Koncepcija Nr. 1 yra strateginis ir racionalus

pasirinkimas Balbieriskio miestelio plétrai.
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